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Styringsdialog, jfr. almenboliglovens § 164, stk. 2 og
driftsbekendtgorelsens § 109

| Madelokaltet, Norregade 1, 5800 Nyborg

Dialogmede med AB Holmegaarden

Deltager fra‘Nyborg Kommune:

Modeleder:

Hanne Tornhgj, Teknik- og Miljeafd.
Referent: ‘

Hanne Tornhej, Teknik- og Miljzafd.

Deltager fra boligorganisationen:

| Jette Egebjerg, AB Holmegaarden
|

| Dagsorden:

Beslutning / aftaler:

Afdelingernes beliggenhed kan ses pa AB Holmegaardens hjemmeside vwww.z
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1.  Gennemgang af sty- 1.
ringsrapport

2.

3.

Regnskabstal og styringsrapport pa organisatio-
nen blev draftet.

Regnskabstal, oplysningsskema og markerede
nggletal i negletalsstatistikken pa boligerne blev
dreftet. Jfr. punkterne nedenfor.

Der foretages lebende investeringer i IT for at

fremtidssikre organisationen. Det vil veere en ved-
varende proces, da der Izbende tilbydes nye digi-
tale muligheder.
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2. | Opfelgning pa malszet- | Der arbejdes fortsat med at forbedre ‘ I

- ninger - effektiviseringsgraden, og med malszetninger om at

‘ ; afdelingernes udgifter til renovation, forsikringer og |

' renholdelse skal vaere pa niveau eller under niveau i
forhold til statistik for Region Syddanmark.

3. | Opfeigning paindga-
ede aftaler {Udlejning)
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4. |'@konomi 1. Der er et underskud pa boligorganisationens
- regnskab pa 742.110 kr. i forhold til sidste ars

‘. overskud pa 187.711 kr. Forskellen skyldes

v hovedsagelig eendringer i administrationen og

i merforbrug pa IT. 1

! Egenkapitalen udger. 17.540.658 kr.

2. 29 ud-af 33 afdelinger har underskud, hvilket
skyldes negativ forrentning af afdelingernes
midler. 14 afdelinger har underskud pa :
resultatkontoen, som afvikles efter foreskrifterne.

3. Der skannes at vaere for fa henlasggelser til i
planlagt og periodisk vedligeholdelse i alle i
afdelinger. Der har vasret og er fortsat fokus pa at |
haave afdeingernes henleaggelser. ?5

|

4. 15 afdelinger-har faet daekket tab ved lejeledighed ‘
af dispensationsfonden i alt 200.144 kr. og ved
fraflytning i 6 lejemal med i alt 120.697 kr.
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P | 5. Defrie midler star i Spar Nord Bank. ]
| |
!

6. Indenrigs- og Boligministeriet har udstedt krav om, |
at boligafdelinger med lave effektiviseringstal i de
seneste.3 rengnskabsar, skal udarbejde
obligatoriske effektiviseringshandieplaner, som
skal droftes pa styringsdialogmedet. ’

] Jf. Styringsrapporten for 2020-2021 udger

_ - Holmegaardens effektivieringsgrad 76,6% mod

i v regionens 79,8%. 1 2019-2020 udgjorde

i effektiviseringsgraden 70,7% mod regionens 78%.

| Heraf kan udledes at organisationen har udvist

besparelser. Boligforeningen har fortsat fokus pa

! ‘g effektiv drift og undersgger lebende nye tiltag i

i P drift og administration for at realisere yderligere

besparelser.

i
!
i
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5. | Drift "'Regnskabet pa handvaerksvirksomhedsdelen under side-
.. aktivitetsafdelingen udviser et overskud pa 9.481 kr.

, E - Egenkapital 125.986 kr.

"7 8. Ledelse og beboerde- : 1. Revisionens gennemgang af administrato

| mokrati processer, forretningsgange og interne konfroller

; i har ikke givet anledning til bemasrkninger. f




1 | 2 Bohgorganlsatlonen ser vaerdlen iat have egen ‘
1 administration, men er opmeerksom pé:udvikling

mod sigrre enheder.

1 3. @nsker fortsat nybyggeri af almene boliger i den r

indre by, da der er efterspergsel herpa. Der
arbejdes ogsa pé at pro;ektudvnkle i Ullerslev

7. 'Udlejnir;g 4

» Fortsat samarbejde om og med et fortsat fokus pa udsatte

' beboere. At der szettes ind med hjeelp tit beboeren i bo- {
perzoden At Nyborg Kommune og Boligforeningerne udvi-
e der samarbejdet til gavn for de udsatte.

8. | Boligafdelinger
| 9. iNybyggerl og_i"ér;t’)ve'-b
ring:
| Péteenkt:
: !
8 !
|
|
|
lgangsat:

L

& Afd. 4 — Ludvig Hansensvej 26-33: Helhedsplan med

| Landsbyggefonden har i marts 2022 bevilget kapitaltilfar- .)
I sel. ’

| Afd. 47 —Remisegade2: |

’ 'Afd. 18, 24, 25 — Er sammenlagt til afdeling ing 18, pr~1 jum ﬁ"
2021.. |
" Afd. 2 Knudshovedvej 85-103 Frlsengardsvej 59—85 l‘
! Helhedsplan vedrerende klimaskeerm og kloak. Afventer ‘
| Landsbyggefondens besigtigelse.

i
| renovering af kekken, bad, el-installationer m.v. Skema A |
blev godkendt 23. november 2021. I

i

¢ Afd 6 ~ Frisengardsvej 64-72: Helhedsplan med

i ombygmng af lejemélene, sdledes bad/toilet bliver starre

% ' og far en bedre placering i boligen. Skema A blev
godkendt 23. november 2021.

| Afd. 23 - Toldbodgads, Jembanegade, Havnegade:
- Afdelingen er nedslidt, og der er betilt byggeteknisk
. rapport med henblik pa udarbejdelse af helhedsplan til
i LBF. Der er ikke vaderumssikring i badevaerelserne.

- Afd. 45 - Gl. Vindingevej og Bavnehgj Alle:

, Afdelingen er nedslidt, og der er betilt byggeteknisk

- rapport med henblik pa udarbejdelse af helhedsplan il
" LBF. Raderetsordningen i afdelingen er stoppet pa
baggrund af den kommende helhedsplan.

; Afd. 20 - Skippergade, Slotsgade, Sendergade m.fl.:

¢ Helhedsplan, som bl.a. omfatter sammenlzegning af
lejligheder. Skema B blev godkendt af Nyborg Kommune
31. maj 2022.

Afd. 21 - Gillestoft 1-19 og 2-34: Huslejeudligningen i for-
, hold til de zendrede m? i nr. 26-34 reguleres i afdelingen
" over 10 4r fra 1. august 2016.
. Der er indgédet aftale mellem Holmegaarden og kommu-
nen om anvendelse af de 5 zldreboliger til flygtninge.
' Helhedsplan med renoveririg, ombygning og sammen-
lzegning er sendt til Nyborg Kemmunes godkendelse.
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| Afdelingen er under opfarelse, Skema B biev godkendt |
| 19, april 2021. Forventes feerdig November 2022.

710, 1 Boligsociale tiitag/ Be- | Landsbyggefonden har godkendt forlzengelse af den

! i boerrettet indsats beboerrettede indsats i afd. 11. Beboerkonsulenten er i
{ huset 8 timer om ugen og er ansat frem til 30. juni 2022.
|

|

!

!

11. g Indgaelse af aftaler i Der afholdes politisk styringsdialogmade mellem Teknik-
i | og Miljsudvalget og alle boligorganisationerne i Nyborg
| en gang om éaret. Seneste made var fastsat til 11. maj
2020, det blev aflyst pa grund af Covid 19 pandemien.
] Orienteringsbrev udsendt december 2022. Der arbejdes
i | pa ny mededato.

!
!
E
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" 12, | Eventuelt
- 13.". Neeste ars dialogmede | Onsdag, 7. juni 2023.

Som redeggrelse for den gennemfarte dialog, offentliggar Nyborg Kommune dette béslutnirigs-
referat, der indeholder eventuslle aftaler, indgéet mellem boligorganisationen og kommunen.
Redeggrelsen offentliggeres jf. driftsbekendtgerelsens § 109 stk. 7. og vil kunne ses pa Nyborg
Kommunes hjemmeside.
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