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Dagsorden / referat

Formal med modet:

Emne: Dialogmgde med AB Holmegaarden

Styringsdialog, jfr. almenboliglovens § 164, stk. 2 og
driftsbekendtgerelsens § 109

Dato: 16. maj 2018

Tid: kl. 9.00

Sted: Udvalgsvaerelset bag byradssalen pa Radhuset, Torvet, 5800
Nyborg

Deltager fra Nyborg Kommune:

Madeleder:

Charlotte Markvardsen, Teknik- og Miljgafd.
@vrige:

Hanne Tornhgj, Teknik- og Miljgafd.
Referent:

Hanne Tornhgj, Teknik- og Miljgafd.

Deltager fra boligorganisationen:

Jette Egebjerg, AB Holmegaarden

Dagsorden:

Beslutning / aftaler:

www.abholmegaarden.dk

Afdelingernes beliggenhed kan ses pa AB Holmegaardens hjemmeside

1. | Gennemgang af styringsrapport

1. Hovedbestyrelsen har lzbende revideret
malsaetninger og forretningsgange.

2. Regnskabstal og styringsrapport pa
organisationen blev drgftet.

3. Regnskabstal, oplysningsskema og
markerede nggletal i nggletalsstatistikken
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pa boligerne blev dreftet. Jfr. punkterne
nedenfor.

Opfelgning pa malsastninger

Revisionen har gennemgaet boligorganisationens
bestraebelser for malsaetningen, og der er initieret
en raekke tiltag i relation til maling af
sparsommelighed, produktivitet og effektivitet. Der
er vedtaget malsesetninger for udgifterne pa konto
for almindelig vedligeholdelse, planlagt og
periodisk vedligeholdelse, tilgange pa
forbedringsarbejder, der er ogsa stikpravevis
testet i forhold til indkaeb.

Opfelgning pa indgaede aftaler

@konomi

1. Der er et mindre underskud i afd. 5 og 16
og et lillet underskud pa resultatkontoen i
afd. 5.

2. De frie midler er fordelt i Arbejdernes
Landsbank og Spar Nord Bank.

3. Fra dispositionsfonden er der anvendt
105.119 kr. til daekning af tab som fglge af
lejeledighed og 206.335 kr. til deekning af
tab ved fraflytning. Samlet er det 452.235
kr. mindre end sidste regnskabsar. Tab
som falge af lejeledighed er fordelt pa 13
afdelinger og ved fraflytning pa 21
afdelinger.

Drift

1. Til opfyldelse af Persondataforordningens
krav om gget sikkerhed baligforeningen
faet advokatbistand til at udarbejde
Compliance analyse. Der er bl.a. slettet
2eldre data, etableret nyt netvasrk samt
gaestenetvaerk, opdateret forretningsgange
politikker og retningslinjer, indkebt las bare
skabe, nagleskabe, installeret alarm m.m.
Yderligere tiltag er under udarbejdelse.

2. Handvaerksvirksomheden under
sideaktivitetsafdelingen er i drift, sa laenge
der er overskud. Regnskabet udviser et
overskud pa 21.695 kr., som afskrives pa
det opsamlede underskud, herefter udger
egenkapitalen 1 kr.

Ledelse og beboerdemokrati

1. Til opfyldelse af Politisk krav om
effektivisering af administration og drift er
der sparet 1 fuldtidsstilling i driften via
natrulig afgang, arbejdet pa
omkostningsudviklingen pa de faste og

- variable udgiftskonti som
Landsbyggesonden udarbejder
sammenlignelige benchmark pa baggrund
af. Der arbejdes fortsat pa
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afdelingssammenlaegninger bade juridiske
ogl/eller demokratiske. Der investeres
lebende i IT, som medvirkende faktor til
effektiviseringen.

2. @nsker at opfare mindre billige boliger, idet
der er mange pa venteliste.

Udlejning

Afd. 20 — Skippergade, @stervoldgade m.fl.: Ifaige
Landsbyggefondens statistik er
ledighedsprocenten 2,7. Se under punkt 9.

Boligafdelinger

Afd. 14 — Stentevej 39 — Ungdomsboliger:

Der er MgO-plader pa facaderne. MgO-plader kan
opsuge vand, dermed kan der ske oprustning af
metaller og opsta rad i tree. Det forventes at alle
MgO-plader skal udskiftes. Byggeskadefonden
har bekraeftet, at de daskker 95% af udgifter i
forbindelse med udbedring. Det forventes at 2-4
lejemal er omfattet af genhusning. Afventer
oplysning om starttidspunkt fra
Byggeskadefonden / C&W arkitekter omkring
opstart.

Nybyggeri og renovering
Pateenkt:

igangsat:

Afd. 2 — Knudshovedvej 85-103, Frisengardsvej
58-85: Udskiftning af fuger grundet zelde.
Forventes farst igangsat om 1-2 ar.

Afd. 4 — Ludvig Hansensvej 26-33: Renovering af
kekken, bad, el-installationer m.v. Helhedsplan er
udarbejdet, afventer nye beregninger pa stotte fra
Landsbyggefonden, efter besigtigelse af
ejendommene 20. marts 2018.

Afd. 6 — Frisengardsvej 64-72: Ombygning af
lejemalene, saledes bad/toilet bliver starre og far
en bedre placering i boligen. Helhedsplan er
udarbejdet, afventer nye beregninger pa stotte fra
Landsbyggefonden, efter besigtigelse af
ejendommene 20. marts 2018.

Afd. 20 — Skippergade, Slotsgade, Sendergade
m.fl.: Helhedsplan, som bl.a. omfatter
sammenlaagning af lejligheder, afventer
Landsbyggefondens beregning af
anskaffelsessummen og tilskudsordninger -
herunder anvendelse af 1/5-delsordning. (2 af
ejendommene er fredet).

Afd. 11 - Mallervej 1-87: Tilgeengelighed,
kekkener m.m. Anvendelse af 1/5-delsordning.
Skema B godkendt 13. juni 2016. Der er
ekstraudgifter pa ca. 6,8 mio. pa grund af
muldjord under bygningerne, Nyborg Kommune
orienteret om forhgjelsen pa Skema C.

Afd. 44 — Toldbodgade 42: Opferelse af 39
seniorboliger. Skema B godkendt 13. juni 2016.

3af4




Tidsplanen er overholdt, der forventes indflytning
17. august 2018.

10. | Boligsociale tiltag /
Beboerrettet indsats

Med afseet i renovering af afd. 11 Mellervej 1-87
gennemfgres der en beboerrettet indsats med
fokus pa at varetage behovet for de beboere, som
skal genhuses og en barn/unge indsats i afd. 11
Mgllervej 1-87, afd. 12 Mwallervangen 101-132,
134-198 og afd. 15 Mallerparken 1-42. Nyborg
kommune deltager i form af en medarbejder i 18
time (en halv medarbejderresurse) pr. uge i 4 ar.
Det gar rigtig godt med at have en
beboerkonsulent i omradet og mange af de lejere,
som har vaeret genhuset har brugt
beboerkonsulent bade til praktiske ting sa som
ansggning af nyt indskudslan og statte ifm.
oplevelse af, at genhusning/flytning var
uoverskuelig.

Der er fortsat beboere, som gar brug af kommunal
medarbejder (samtaler og vejledning).
Kommunens indsats udlgber ultimo 2018, herefter
skal nye familier henvende sig i &ben anonym
radgivning i familiehuset.

11. | Indgaelse af aftaler

Der afholdes politisk styringsdialogmgde mellem
Teknik- og Miljgudvalget og alle
boligorganisationerne i Nyborg en gang om aret.
Sidste made blev afholdt 14. maj 2018, og naesste
mgde forventes i starten af 2019.

12. | Eventuelt

Aftalen om Flexibel udlejning er geeldende i 4 ar,
sendes til kommunalbestyrelsens godkendelse i
efteraret 2018.

13. | Naeste ars dialogmaede

Onsdag, 22. maj 2019.

Som redegerelse for den gennemfarte dialog, offentligger Nyborg Kommune dette
beslutningsreferat, der indeholder eventuelle aftaler, indgaet mellem boligorganisationen og
kommunen. Redeggrelsen offentliggeres jf. driftsbekendtgarelsens § 109 stk. 7. og vil kunne

ses pa Nyborg Kommunes hjemmeside.

ChadeP/l

Nyborg Kommune
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