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Emne: Dialogmgde med Andelsboligforeningen Sprotoften
Formal med madet: Styringsdialog, jf. almenboliglovens § 164, stk. 2 og

driftsbekendtgorelsens § 109
Dato: 25. september 2013
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Sted: Nyborg Kommune, Radhuset, Torvet 1, 5800 Nyborg,

geestekantinen 2. sal.

Deltager fra Nyborg Kommune:

Modeleder: Lene Holm, teknik og Forretningsferer Morten Seehusen

miljgchef

Jens Kimer-Jorgensen, gruppeleder Bolig | Bjgrnboe

Trine Egholm, socialchef / jobcenterchef | Regnskabsmedarbejder Christof H.
Kristensen

Christine Staehr Andersen, jurist

Referent: Tina Kromann

Deltager fra boligorganisationen:

Udlejningsmedarbejder Birgit Salling-

Daglig leder af stedet Stig Bjarne Jensen

e Gennemgang af styringsrap-
port 2012

Forbedring af samarbejdet
med kommunen i forhold til
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tunge beboere. (Sprotoften)

Veaesentlige problemer i afde-
ling 5, 19 samt 22

Kritiske nggletal pa henlaeg-
gelser til vedligehold

Det blev draftet om kommunen kan reagere hurtigere i for-
hold til, nar Sprotoften henvender sig, i forbindelse med
udsaettelse af lejere. Sprotoften havde en konkret sag, hvor
der var gaet meget lang tid, inden de fik de svar pa deres
henvendelse. Trine undersagger om det var pga. ferietid at
der gik sa lang tid, og evt. hvordan man kan svare hurtigere.

Der er problemer med udlejningen i de 3 afdelinger. | afde-
ling 22 er 12 ud af 18 boliger tomme, derudover har bygge-
riet vaeret forsinket pga. en konkurs, som har gjort byggeriet
dyrere end beregnet. Dette bevirker, at man har brugt en
del af dispositionsfonden, opbrugt egen traekningsret pa at
daekke tabet i afdeling 22. Sprotoften har kalkuleret med, at
der er 5 tomme boliger i 2014. Morten oplyser at, lejlighe-
derne er svaere at leje ud, da stuerne er alt for sma, og pga.
at det har vaeret en stor byggeplads omkring boligerne i
meget lang tid. Det aftales, at man evt. snakker sammen
om, hvad der kan gares ved problemet efter mgdet i Slagel-
se den 30. oktober.

Den gamle afdeling 5 er ved at veere feerdigrenoveret efter
en starre renovering med efterisolering og udskiftning af
vinduer. Desveerre er der nu problemer med at udleje de
tomme boliger i afdelingen pga. gulvene knirker meget
voldsomt. Sprotoften er ved at undersage hvordan proble-
met kan lgses. Derudover har afdelingen stadig efter reno-
veringen de oprindelige badeveerelser, fra ejendommen
blev opfert i 1970. Da renoveringen af de gamle afdeling 3
og 5 er blevet vaesentlig dyrere end beregnet, er alle hen-
laeggelser fra de gamle afdeling 1-5 opbrugt.

| afdeling 19 har man en meget hgj husleje samt nogle dar-
lige bygninger, derfor har bestyrelsen besluttet at nedsaette
huslejen — der ydes et driftstilskud forelgbigt i 3 ar. Derud-
over har dispositionsfonden givet et engangsbelgb til ud-
skiftning af vinduer, huset er blevet malet udvendig og ha-
ven er ordnet.

| styringsrapporten er der flere afdelinger, der har kritiske
nagletal omkring henlazggelser til vedligeholdelse. Christof
oplyser, at der pa grund af stigende offentlige udgifter ikke
har vaeret muligt at ege henleeggelserne, da man sa far en
for stor huslejestigning og dermed risiko for tomgang. Derfor
vurderer Sprotoften, at det er vigtigere at fa udlejet boliger-
ne.




Regnskab 2012:

Rigtig mange afdelinger har
ogsa underskud i 2012

Tab ved fraflytninger er i fle-
re afdelinger meget store og
i den gamle afdeling 5 er
saldoen helt nede pa 229 kr.
Henlaeggelserne bear gges i
2014

Afdeling 19 - Konto 407 op-
samlet resultat stemmer ikke

Budget 2014 for den nye af-
deling 1 (tidligere afdeling 1

Budgetterne er rettet til for 2014, sa man undgar underskud.

Henlaeggelserne gges i 2013 og 2014

Stotte fra dispositionsfonden pa 23.000 kr. er bogfart direk-
te ind pa konto 407, sa stemmer den.

Den gamle afdeling 3 forventes at veere feerdig renoveret

— 5) (Sprotoften) ved arsskiftet. Der er nu lavet 10 ars vedligeholdelsesplaner
for afdelingen Over de naeste 5 ar skal man ende ud med
en differentieret husleje, saledes at huslejen beregnes efter
brugsvaerdien. Dette er et krav fra Landsbyggefonden i for-
bindelse med gennemfarelse af helhedsplanen.

Drift

Ledelse og beboerdemokrati

Sammenlaegning af afdeling 1
- 5.

Der er valgt en ny afdelingsbestyrelse for afdelingen og de
har godkendt budget 2014, som er det farste for den sam-
menlagte afdeling.

Udlejning

o Udlejning af taglejlighederne
afdeling 22

o Tomgang i den gamle afde-
ling 5

Se punktet laengere oppe

Se punktet laengere oppe
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o Udlejning af de nyrenovere-
de lejligheder i den gamle
afdeling 3

Der har vaeret afholdt bent hus den 21. september, og der
er peen interesse for lejlighederne.

Boligafdelinger

Jagtenborg - huslejestigning i
2014(Sprotoften)

Ahuset — skulle ommaerkes fra
aldreboliger til familieboliger

Der har veeret afholdt afdelingsmade og budgettet med en
huslejestigning pa 8,3 % for 2014 blev godkendt.

Sprotoften fremsender sag om ommaerkning af Ahuset fra
eldreboliger til familieboliger.

Nybyggeri og Renovering

Nye kvarterhus — administrati-
ve udfordringer som opfarel-
sen medfarer (Sprotoften)

Ombygning af startboligerne
hvor langt er de kommet

Hvad ger man med de eksiste-
rende lejere i ungdomsboli-
gerne

Der er nogle udfordringer i forbindelse med udstykningen af
aktivitetshuset. Der skal oprettes en ny selvstaendig afde-
ling, som skal have skede pa ejendommen, og da huset
ogsa kommer til at indeholde erhvervsarealer, skal reglerne
i § 3 i bekendtggrelse om sideaktiviteter opfyldes.

Huset forventes at sta feerdig 1. maj 2014

Trine fortaeller af Cafe Danehof fiytter ud i det nye aktivi-
tetshus, hvor de skal drive cafeen.

Man er i gang med separere el og vand malere. Derudover
opsaettes der microovne i boligerne, da kekkenerne er for
sma til, at man kan have en rigtig ovn der.

Sprotoften har pligt til at indberette til kommunen, hvis der
opstar udlejningsproblemer og en bolig er tom mere end 3
maneder, da kommunen skal indberette dette til ministeriet.

Stig og Trine fortaeller, at der er nedsat en visitationsgruppe
i samarbejde med socialafdelingen, og de farste 3 boliger er
udlejet pr. 1/11.2013. Der er ansat en social vicevaert som
er startet. Der kommer rigtig mange ansggninger til boliger-
ne, ogsa fra andre dele af landet. Efterhanden som ung-
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domsboligerne bliver ledige, overfares de til startboliger. Sa
det forventes ikke at blive et problem at fa startboligerne
udlejet.
| o Indgaelse af aftaler
e Eventuelt
o Naeste ars dialogmede Onsdag den 1. oktober 2014 kl. 09.30 — 11.30 i aktivitetshu-
September 2014 set i Sprotoften.

Som redegarelse for den gennemfarte dialog, offentligger Nyborg Kommune dette beslutnings-
referat, der indeholder eventuelle aftaler, indgaet mellem boligorganisationen og kommunen.
Redegerelsen offentliggeres jf. driftsbekendtgerelsens § 109 stk. 7. og vil kunne ses pa Nyborg

Kommunes hjemmeside.
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