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Referat af dialogmede den 1. oktober 2014
Referat
Emne: Dialogmede med Andelsboligforeningen Sprotoften
Formal med modet: Styringsdialog, jf. almenboliglovens § 164, stk. 2 og

Dato: 1.oktober 2014
Tid: 08.00 - 10.00
Sted: Aktivitetshuset, Sprotoften

driftsbekendtgerelsens § 109

Deltager fra Nyborg Kommune:

Mgadeleder: Lene Holm, teknik og
miljgchef

Jens Kimer-Jorgensen, gruppeleder Bolig
Trine Eegholm, socialchef / jobcenterchef
Christine Staehr Andersen, jurist

Pia Ulv Helleland, seldrechef

Referent: Tina Kromann

Deltager fra boligorganisationen:
Forretningsferer Morten Seehusen

Udlejningsmedarbejder Birgit Salling-
Bjornboe

Udlejningsmedarbejder Bethina Kastrup
Keller

Regnskabsmedarbejder Christof H.
Kristensen

Projektkoordinator Stig Bjarne Jensen
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e Gennemgang af styringsrap-
port 2013

| skriver det stadig er sveert at
finde nye lejere il iszer de
gamle afdeling 4 & 5

| fordelingen over hvordan boliger-
ne bliver udlejet, star der 0 % ved
fleksibel udlejning, virker det ikke ?
(skal fornyes naeste ar)

Regnskab 2013:

| balancen pa afdeling 1
fremgar det at anskaffelses-
summen er 76.731.242 kr.,
mens den oprindelige finan-
siering af anskaffelsessum-
men er 75.443.281 kr. Jeg
kan se i regnskabet for 2012
at det er afd. 2, der ikke er
fuld finansieret i regnskabet
for 2012, men selv om man
tager hgjde for dette, giver
det en difference pa 41.674
kr. hvad skyldes det ?

Sprotoften oplyser, at der bade i helhedsplan 1 og 2 klart er
beskrevet, at der skal arbejdes pa at forbedre omradets
image saledes, at de fremover bedre kan tiltraeeskke mere
ressourcestaerke beboere. P.t. gar det den forkerte vej,
specielt i de gamle afd. 4 og 5, hvor der flytter endnu sva-
gere beboere ind, end de beboere som flytter ud.

Fleksibel udiejning har ikke helt virket efter hensigten, da
tilgangen af lejere ikke har opfyldt de kriterier, der er sat op.
Aftalen skal fornyes i 2015.

Sprotoften oplyser, at der er tale om nedskrivninger af prio-
ritetsgeeld. Bilag med afstemninger blev udieveret.

Det er et gnske fra Sprotoften, at der i fremtiden ses mere
overordnet pa gkonomien, specielt dispositionsfonden.

e Drift

¢ |edelse og beboerdemokrati

Sammenlaegning af afdeling 1
—5. hvordan gar det ?

Sprotoften oplyser, at der er problemer med at tiltraekke
ressourcestaerke beboere til afdelingsmederne. De fa, der
kommer, forlader enten madet inden det er faerdigt, eller
ogsa kommer de bare ikke igen, efter at de har oplevet,
hvordan det foregar.

Derudover er der samarbejdsvanskeligheder mellem ho-
vedbestyrelsen og afdelingsbestyrelsen. En afdelingsbesty-
relse, som efter sammenleegningen ferst lod sig vaelge,
dernaest nedlagde de sig selv for hernaest kort efter at lade
sig genveelge igen.




e Udlejning

o Udlejningspraksis eeldrebo-
ligerne afd. 17 & 19

o Rykkermeddelelse til kom-
munen (tidspunkt for at sen-
de meddelelse om rykkere til
beboere)

| afdeling 17 har afdelingsbestyrelsen selv anvisningsretten
til boligerne, hvilket var en aftale, der blev godkendt i forbin-
delse med Skema A. For afdeling 19 er det Sprotoften der
har anvisningsretten, de er opfart som aeldreboliger, og det
er ligeledes godkendt pa Skema A, at kommunen ikke skal
have anvisningsretten.

Eftersom det bliver svaerere og svaerere at fa udlejet boli-
gerne ud, bl.a. pa grund af beliggenheden, @nsker Sprotof-
ten at overdrage anvisningsretten til kommunen. Nyborg
Kommune gnsker ikke at overtage anvisningsretten il boli-
gerne og dermed ogsa risikoen for betaling af tomgangsleje.

Sprotoften har kontaktet BL's jurister, som mener at Spro-
toften kan opsige aftalen om, at de har anvisningsretten
med 6 mdr. varsel

Det blev aftalt, at Nyborg Kommune underseger om Spro-
toften kan opsige aftalen om anvisningsretten. Der afholdes
saerskilt mgde om dette emne.

Sprotoften gnsker oplyst, hvornar de skal give meddelelse
til Socialafdelingen om, at der ikke er betalt husleje. Aftalt at
Sprotoften fremover sender oplysning til kommunen samti-
dig med udsendelse af 2. rykker til socialafdelin-
gen@nyborg.dk og Socialafdelingen svarer Sprotoften pa
sprotoften@ab-sprotoften.dk

o Boligafdelinger

Ahuset — skulle ommaerkes fra
eldreboliger til familieboliger

Sproftoften @nsker ikke at ommaerke Ahuset til familieboli-
ger, men gnsker at overdrage anvisningsretten til Nyborg
Kommune. Behandles pa et szerskilt mgde mellem Sprotof-
ten og Nyborg Kommune.

e Nybyggeri og Renovering

Nye aktivitetshus — hvor man-
ge afdelinger skal der tingly-
ses kontrakter med ?

Sprotoften oplyser, at der i budgetterne for 2015 er indreg-
net, at samtlige afdelinger skal bidrage til driften af aktivi-

tetshuset. Dette er godkendt pa afdelingsmgderne i afdelin-
gerne. Hver lejer kommer til at bidrage med 9 kr. pr. kvm/ar.




Status pa startboligerne

Startboligerne er en del af den sociale helhedsplan. Mal-
gruppen er 18 — 24 arige, som enten er i gang med en ud-
dannelse eller skal i gang med uddannelse, og som har
brug for hjaelp i hverdagen for at bo ude. Anvisning og visi-
tering til en startbolig sker gennem ansggningsskema. Der
er nedsat en visitationsgruppe bestaende af en repraesen-
tant fra Socialafdelingen i Nyborg Kommune og administra-
tionen i AB Sprotoften. Visitationsgruppen mades hver 3.
maned og draefter nye ansggninger og status pa de unge i
startboligerne. Ud af de 10 ungdomsboliger, der er blevet
omdannet til startboliger, er de 7 udlejet som startboliger,
heraf bebos 1 bolig af en ung fra Nyborg Kommune, mens
de andre 6 boliger bebos af unge fra andre kommuner. De
sidste 3 ungdomsboliger forventes udfaset som ungdoms-
boliger i den naermeste fremtid. Sprotoften oplyser, at der er
stor s@gning til boligerne, ogsa af unge fra andre kommu-
ner.

¢ Indgaelse af aftaler

Morten Seehusen gnsker, at der afholdes et falles dialog-
meade med politisk deltagelse, sd& man sammen kan fa dref-
tet nogle af de problemstillinger der er, og som involverer
bade politikere og de andre boligorganisationer i byen. Ny-
borg Kommune laver sag {il udvaliget om gnsket.

e Eventuelt

Sprotoften vil gerne have et samarbejde med de @vrige bo-
ligorganisationer i Nyborg Kommune. Malet er at udvikle og
styrke en faelles boligsocial indsats, herunder f.eks. forde-
ling af flygtninge, sa boligforeningerne og kommunen und-
gar at problemstillinger skubbes rundt mellem boligorgani-
sationerne.

¢ Naste ars dialogmede

Onsdag den 7. oktober 2014 kl. 09.30 — 11.30

Som redegerelse for den gennemfarte dialog, offentligger Nyborg Kommune dette beslutnings-
referat, der indeholder eventuelle aftaler, indgaet mellem boligorganisationen og kommunen.
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Redegearelsen offentliggeres jf. driftsbekendtgarelsens § 109 stk. 7. og vil kunne ses pa Nyborg
Kommunes hjemmeside.
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