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driftsbekendtgorelsens § 109
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Gaestekantinen pa Radhuset, Torvet, 5800 Nyborg

Deltager fra Nyborg Kommune:

Moadeleder:

Jens Kimer-Jgrgensen, Teknik- og Miljgafd.

@vrige:

Hanne Tornhgj, Teknik- og Miljgafd.

Referent:

Hanne Tornhgj, Teknik- og Miljgafd.

Deltager fra boligorganisationen:

Mona Jensen, AB Holmegaarden
Jette Egebjerg, AB Holmegaarden

Dagsorden:

Beslutning / aftaler:

Afdelingernes beliggenhed kan ses pa AB Holmegaardens hjemmeside
www.abholmegaarden.dk

1. Gennemgang af
styringsrapport

organisationen:

1. Gennemgang af regnskabstal og styringsrapport pa

AB Holmegaarden har haft et underskud pa 168.414 kr. i
regnskabsaret 2011/2012, som primzert skyldes afvigelse
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vedrgrende personaleomkostninger grundet nyansaettelse.
Boligforeningen har det forudgaende regnskabsar 2010/2011 haft
underskud, som kan henfares til loveendring omkring fordeling af
renter. Administrationsbidraget har i perioden 1. juli 2009 - 30. juni
2012 veeret usendret. Pr. 1. juli 2012 samt 1. juli 2013 er
administrationsbidraget haevet.

| dette regnskabsar er der pabegyndt henlaeggelser til
dispositionsfonden.

Ifalge vedtaegterne skal regnskaberne afleveres til kommunen
inden 5 maneder, rettes til de lovpligtige 6 maneder ved
farstkommende revision af vedtaegterne.

2. Gennemgang af regnskabstal, oplysningsskema og
markerede nggletal i negletalsstatistikken pa afd. 2, 3, 4,
6,7, 8, 11,12, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 23, 34:

Akkumulerede underskud: Afviklingen foretages over 3 ari h.t.
loven. Der er sggt om lengere afvikling i 5 afdelinger.

Henlzeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og
fornyelse: Henlaeggelser generelt forsgges, med hensyntagen til
huslejeniveau og arets stigninger, havet i hvert budgetar.

Istandseettelse ved fraflytning m.v.: Ved budget 2014/2015
vurderes henlaeggelsen pany, pa baggrund af ny lovgivning hvor
dispositionsfonden delvist deekker tab, og henlaeggelsen dertil
stiger.

. Opfelgning pa

malseetninger

Der er udformet malsaetninger inden for gkonomi og drift,
boligafdelingerne, ledelse og beboerdemokrati, nybyggeri og
udlejning.

. Opfelgning pa

indgaede aftaler

1. Anvisningsretten til aldreboliger i Avnslev. Droftelse af
ombygningsomkostninger og tilskud:

Nyborg Kommune har ikke behov for anvisningsretten. AB
Holmegaarden indhenter overslag pa renovering med henblik pa
en omlaagning til familieboliger.

. @konomi

1. Underskud i organisationsregnskabet.
Se svar under 1.1.

1. Revisionens bemaerkninger til akkumulerede underskud og
“relativt beskedne” henlaeggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse og fornyelse, istandseettelse ved fraflytning
og tab ved fraflytning.

Se svar under 1.2.
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5. Drift

6. Ledelse og
beboerdemokrati
7. Udlejning Der er ikke lejeledighed.

8. Boligafdelinger

Afd. 2: Nyborg Kommune har godkendt afvikling af underskud
over 5 ar. Underskuddet er begrundet i en 100% stigning til
forsikringer.

Afd. 3: Underfinansiering er udlignet ved laneoptagelse efter
regnskabsperioden.

Afd. 4: Nyborg Kommune har godkendt afvikling af underskud
over 10 ar. Underskuddet er begrundet i en 100% stigning til
forsikringer, stigning i renovationsomkostninger, istandsaettelse
ved fraflytning. Der er foretaget en lejestigning pa 4,35%.

Afd. 16: Nyborg Kommune har godkendt afvikling af underskud
over 10 ar. Underskuddet er begrundet i renter og gaeld til
boligorganisationen indtil hjemtagelse af kreditforeningslan, 100%
stigning til forsikring og renovation og energiforbrug er budgetteret
for lavt. Landsbyggefonden har fastsat huslejen i
renoveringsbevillingen. Landsbyggefonden er anmodet om
fritagelse for indbetaling til dispositionsfonden i forbindelse med
uamortiseret lan i 2015.

Afd. 18: Hgj fraflytningsprocent skyldes beliggenheden uden for
byen og derfor darlige indkebsmuligheder.

Afd. 19: Nyborg Kommune har godkendt afvikling af underskud
over 10 ar. Underskuddet er begrundet i en 100% stigning til
forsikringer, lavt budgetteret renovation og ejendomsskatter, og
istandseetning ved fraflytning.

Afd. 21: Hegj fraflytningsprocent skyldes hgijt huslejeniveau og
kommunens manglende behov for anvisningsretten til 5 af
boligerne.

9. Nybyggeri og
renovering

1. Feerdiggerelse af byggeregnskabet/Skema C pa
renoveringen af afd. 7 og 16. (Anmodning om godkendelse
af anskaffelsessummen / Skema C er modtaget 14. juni
2012 fra Boligkontoret Danmark, og der er fremsendt
supplerende materiale 12. februar 2013):

Teknik- og Miljgafdelingen udarbejder indstilling til politisk
godkendelse.

2. Status pa renoveringen i f.m. skimmelsvampangrebet i afd.
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12:

Renoveringen er godt i gang, og handvaerkerne bestraeber sig pa
at folge tidsplanen.

3. Status pa ustottet renovering af kakken, bad og vinduer i
afd. 15:

Renoveringen er godt i gang. Underfinansiering er udlignet ved
laneoptagelse efter regnskabsperioden.

4. Status pa renovering af tag med stotte i afd. 15:
Anmodning om stgtte er sendt til Landsbyggefonden.

5. Status pa helhedsplan, sammenlaegning af lejligheder, 1/5-
delsordning i afd. 20:

Helhedsplanen er farst under udarbejdelse, og der vil ga flere ar
inden den er gennemfart. 2 af ejendommene er fredet.

6. Status pa nybyggeriet af afd. 35:

Naesten alle 64 lejligheder er udlejet, byggeriet feerdiggaeres i 2
etaper i lgbet af 2013.

7. Status pa 100 % renoveringen af afd. 36.

Alle 17 boliger er beboet. Byggeregnskabet / Skema C er under
udarbejdelse.

10. Boligsociale tiltag

1. Boligsocial helhedsplan i afd. 11, 12 og 15:

Helhedsplanen har lgbet siden februar 2011. Der er ansat en
projektkoordinator pa fuld tid, samt en kommunal medhjeelp i 18
timer. 2 ar inde i processen kan det konstateres, at det gor en
forskel at have personale pa omradet til at forebygge og afhjaelpe,
forankring vil dog tage leengere tid. Formalet er: bedre sundhed og
trivsel, mere respekt og samarbejde mellem beboerne, bedre
naboskab ~ skabe gode rammer for aktiviteter pa tveers af
afdelinger, generationer og kulturer samt fastholde og tiltraekke
beboere. Renoveringen af afd. 12 er igang, de farste beboere, der
har vaeret genhuset, er flyttet retur.

11. Indgaelse af aftaler

12. Eventuelt

Dreftet opsigelse i forbindelse med dedsfald i zeldreboliger, ifalge
Social- og Integrationsministeriet "er opsigelsesvarslet 1 maned,
hvor der er tale om en aeldrebolig med tilknyttet serviceareal”.

Afd. 32 er ikke omfattet af den regel, idet der ikke er tillagt betaling
for faellesarealets m? i lejernes husleje. Servicearealet afd. 33 er
en selvstaendig afdeling.
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13. Neeste ars 8. maj 2014 kl. 9.00
dialogmede

Som redegerelse for den gennemferte dialog, offentligger Nyborg Kommune dette
beslutningsreferat, der indeholder eventuelle aftaler, indgaet mellem boligorganisationen og
kommunen. Redegerelsen offentliggeres jf. driftsbekendtgerelsens § 109 stk. 7. og vil kunne
ses pa Nyborg Kommunes hjemmeside.

AB Holmegarden
Frisengardsvej 99

5800 Nyborg
W/ TIf. 65 31 31 9;/
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