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BAGGRUNDEN FOR LOKALPLAN "ERHVERVSOMRADE VEST"

Nyborg byrad tog sidst i 1987 fat pa at ajourfere og accelerere
kommunens erhvervspolitik.

Den vigtigste arsag til dette er udsigterne til de mange nye pro-
blemer, som en fast forbindelse over Storebzlt vil medfore.

Lokalplanen for erhvervsomrade vest er et led i dette arbejde.

Erhvervsomrader, ny viden

Planstyrelsen, under miljgministeriet, udferer lgbende undersegel-
ser af sammenhzngen mellem kommunernes planlagning og erhvervsli-
vets udviklingsmuligheder.

Fra dette arbejde vides det

- at virksomheder i stadigt stigende omfang har problemer med deres
naboer - re¢g, stej, udseende o.1l., '

- at virksomhederne i stigende omfang "szlger" pd deres image, og
at udseende, beliggenhed, omgivelser er vigtige sterrelser i
dette spil,

- at virksomhederne yderst sjzldent klager til naboer eller kom-
menterer over de navnte problemer - men de er der,

- at den ggede bevidsthed omkring miljgomrader kan give problemer
for virksomheden, hvis miljeglovgivningen ikke inddrages ved plan-
l®gningen,

- at byens/omradets muligheder for at tiltrzkke virksomheder hanger
sammen med virksomhedernes vurdering af investeringsikkerhed,

- at klare erhvervspolitiske signaler som grundlag for en koordi-
neret erhvervspolitik i stadig stigende grad eftersporges af
virksomhederne.

Virksomhederne i Nyborg

Nyborg kommunes tekniske forvaltning har omkring arsskiftet 1987/88
fdet forelagt planstyrelsens erfaringer for en razkke virksomheder

i erhvervsomrade vest. Virksomhederne blev samtidig prazsenteret for
et opleg til zonering, det vil sige en opdeling af omradet i delom-
rader forbeholdt forskellige virksomhedstyper for at undga/forebyg-
ge nabokonflikter. Sa godt som alle de udvalgte virksomheder til-
sluttede sig hovedsynspunkterne i dette.

Pa denne baggrund iverksatte teknisk udvalg arbejdet med at fardig-
gere lokalplanen, saledes at der samtidig med omradets udvidelse
sker en opstramning og zonering af arealanvendelsen.






Fra Industri Vest til Erhvervsomrade Vest

Fra at ligge yderligt pa Fyn kommer Nyborg, nar den faste forbin-
delse er etableret, til at ligge midt i Danmark.

Denne &ndrede placering pavirker allerede erhvervspolitik og in-
vesteringslyst i Nyborg.

Byen markerer sig for fremtiden ikke forst og fremmest ved at ligge
ud til Storebazlt, som kan tage re¢g og spildevand, byen bliver ogsa
attraktiv for virksomheder med tilknytning til distribution, salg
og service.

Disse "nye" udviklingsomrader skal der skabes gode forhold for i

den kommende planlazgning, ikke mindst fordi de har stor betydning
for produktionserhvervenes udviklingsmuligheder.
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EN KORT BESKRIVELSE AF LOKALPLANENS INDHOLD

Et af de vazsentlige formdl med lokalplanen er, at skabe et velfun-
gerende erhvervsomrdde, hvor de miljem@ssige gener sdvel indadtil
som udadtil minimeres mest muligt.

Et andet vasentligt sigte er at forgge rummeligheden til regionale

erhvervsformal, idet arealreserverne hertil i Erhvervsomrade Vest
er ved at vare opbrugte.

omradeopdelingen tilpasses de forskellige erhvervstyper

For at impdekomme de navnte formdl, indeholder lokalplanen en op-
deling af bade det "gamle" og det nye erhvervsomrdade i forskellige
anvendelsesomrader. Herved er det bl.a. muligt at adskille de mere
miljgbelastende virksomheder fra de mindre miljgbelastende.

Opdelingen er dog ikke alene bestemt i forhold til miljeet, - ogsa
forhold som facadebeliggenhed, krav til udenders oplag, tilgznge-
lighed m.v. indgar i opdelingen.

Lokalplanen opdeles sdledes i 8 forskellige omrader, der afhazngig
af beliggenheden er fastlagt til bestemte formal. Et resumé af be-
stemmelserne for de enkelte omrader fremgdr af lokalplanens bilag
nr. 5.
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Lokalplanens omrade-opdeling






Stedpude- og overgangsomrader

Mod de eksisterende og fremtidige boligomrader udlazgges omrader til
handvark, lettere fremstillingsvirksomhed og lignende. Dette harmo-
nerer bl.a. med kommuneplanens krav om sdkaldte "stedpudeomrader"
mod fplsomme arealanvendelser som f.eks. beboelse.

Lokalplanens omrade I og III udger sadanne omrdader.

Fremover vil det kun (i begraznset omfang) vzre muligt at opfere
boliger i omrade I ved Pilsgardsvej, hvilket hanger snavert sammen
med kravene til den miljemzssige opdeling.

Som et vern mellem stedpudeomrddet og de egentlige industriomrader
foreskrives beplantningsbazlter i skel, - et princip der igvrigt gar
igen imellem de forskellige omrddetyper inden for hele erhvervsom-
radet.

Udstillingsomrdde til facadeerhverv

Langs Fynsvej reserveres et omrade til sakaldte facadeerhverv (om-
rdde II), hvilket i forste rakke udspringer af vejens karakter som
overordnet adgangsvej til Nyborg by fra vest.

Det forventes, at fremtidige virksomheder i dette omrdde i hej grad
stiller krav til bl.a. udseende- og forarealer, hvilket vil vare
til gavn ikke alene for Erhvervsomrdde Vest, men som "byport" for
hele Nyborg by.
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En illustration af de fremtidige forhold






Lettere industri og handvark

I disse omrdder (IV) er det muligt at placere mindre og traditio-
nelle virksomheder, der i begrznset omfang stejer, steover og kan
give visse lugtgener. Egentlige forurenende virksomheder ma dog
ikke placeres her.

Industri og sterre erhvervsvirksomhed

Centralt i erhvervsomrddet placeres industri og sterre erhvervs-
virksomhed (V). Det er i disse omrader, der tillades de hgjeste
stpjniveauer, samt lugt- og stevgener. Serligt forurenende virksom-
hed tillades dog ikke.

Bebyggelsesmaessigt er det endvidere muligt at opfore de storste
bygninger her.

Udenders oplagspladser m.v.

Behovet for udenders oplag seges ligeledes tilfredsstillet centralt
i omradet (VI).

Her er det muligt at "gemme" oplaget 1lidt af vejen, og samtidig be-
tyder en markant randbeplantning, at der kan stilles lempeligere
krav til oplagningsorden og -udseende.

Emneorienteret erhverv

Ved emneorienteret erhverv forstas erhvervstyper af samme karakter,
der ikke er til gene for hinanden.

Hensigten med at udlzgge et sadant omarde (VII) er saledes at skabe
miljgmessig harmoni mellem omrddets forskellige virksomheder.

Det kan derfor forventes, at de ferste virksomheder i omradet vil
fastlagge rammerne for den videre udvikling her.

Grgnne omrader til tekniske anleg og natur

Der udlzgges endvidere grgnne omrader i den g¢stlige del og centralt
i erhvervsomradet. Her kan der bl.a. placeres regnvandsbassin og
lignende tekniske anlag.

Oomraderne er desuden forbundet med grenne forbindelsesomrader og

stianlag, hvorved de kan tjene som en form for rekreative anlzg og
opholdssted for evt. dyrevildt.
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Ny forbindelsesvej og vejnedleggelse

Til forbindelse mellem Fynsvej og Bpjdenvej og som overordnet ad-

gangsvej til erhvervsomradet, udlzgges der en ny vej, hvortil der

ikke er direkte adgang fra de tilstedende ejendomme. Adgangen sker
til disse fra en rzkke nye, mindre adgangsveje.

Vejanlegget til den nye forbindelsesvej er fastlagt med henblik pa
etablering af cykelstier og allébeplantning.

En del af den tidligere Hjulbyvej nedlzgges og omdannes til stian-
leg. Der skabes herved stiforbindelse fra Vindinge til de grenne
omrader nord for Fynsvej.

Et erhvervsomrade med et gront praegq

Som navnt fastlagger lokalplanen en rzkke skarmende beplantnings-
bzlter mellem de forskellige omradetyper.

Herudover stilles der krav til placeringen af virksomhedernes be-
byggelse, sdledes at der friholdes randarealer mod vejene. Disse
kan enten henligge med gres eller tilplantes, f.eks. med allé tra-
er. :

13






LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Regionplan 85 for Fyns amtskommune

Lokalplanomradet, herunder den nyudlagte del, ligger inden for
regionplanens sdkaldte "analyseomrade", pd arealer der er klassifi-
ceret som velegnede til regionale erhvervsformdl, og hvor der kan
forega byvakst.

Lokalplanen er som helhed i overensstemmelse med regionplanens
retningslinier.

Kommuneplan 1984 for Nyborg kommune

I kommuneplanen for Nyborg kommune er lokalplanomriadet alene om-
fattet af bestemmelserne indenfor omrade 1.E.7., idet der ikke er
vedtaget rammebestemmelser for den nye del af erhvervsomradet.

Det fremgar dog i kommuneplanen at byrddet, med henblik pd en frem-
tidig erhvervsudbygning, skal underse¢ge mulighederne for en udbyg-
ning nord og vest for "Industri Vest". (Se nedenfor).

Der er i forlazngelse heraf udarbejdet et tilleg (nr. 5) til kommu-
neplanen, hvor rammebestemmelserne for det nye erhvervsomrade, vest
for omrade 1.E.7., fastlagges.

Endvidere er der foretaget folgende @ndringer i geldende rammebe-
stemmelser for omrade 1 E7:

1. Der tillades kun boliger indenfor et meget begrznset omrade
(omrade I).

2. Den maximale bygningshejde oges til henholdsvis 12 og 20 m over
terran.

Kommuneplantillezgget fremlzgges sidelgbende med narvarende lokal-
plan.

Strukturplanlegning for Nyborg Vest

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen for Erhvervsomrade
Vest er der pabegyndt et sturkturplanarbejde, der dels omfatter
erhvervsomradet, og dels de tilstedende arealer nord, vest og syd
herfor.

I strukturplanarbejdet indgdr bl.a. overvejelser om, hvorvidt de
nzvnte arealer skal bebygges, og i sa fald, hvordan og med hvilke
funktioner, det skal ske.

Set i forhold til revisionen af kommuneplanen udger strukturplan-
legningen et helt nedvendigt led i fastlaggelsen af den langsigte-
de udvikling for Nyborg by.
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Skitsen pa side 17 viser et forste udkast til strukturplanen. Set
alene i relation til Erhvervsomrade Vest fremgar det:

- at der abnes mulighed for sterre administrativ virksomhed nord
for Fynsvej, - dog under hensyntagen til de nordfor liggende
naturarealer,

- at Erhvervsomrade Vest forleznges ud til Hjulbyvej,

- at den fremtidige boligbebyggelse syd for Bejdenve]j "rykkes" mod
syd, sdledes at mindsteafstanden til den mest miljgbelastende
del af erhvervsomradet er ca. 200 m og,

- at der etableres "grgnne" forbindelsesmuligheder fra det sydlige
til den nordlige del af omradet.

Det skal understreges, at planen kun foreligger som ide-oplag pa
nuverende tidspunkt.

Landbrugsplanlegning

Da en del af lokalplanomradet er palagt landbrugspligt, skal land-
brugsministeriet anseges om ophavelse af pligten.

Zoneforhold

En del af lokalplanomradet er beliggende i landzone. Med lokalpla-
nens endelige vedtagelse vil dette blive overfert til byzone.

Miljeplanlagning

Som navnt har et vasentligt udgangspunkt for denne lokalplan varet
at imedegda de miljegmessige problemer, der er forbundet med et er-

hvervsomrade, bade indenfor omradet og i forhold til naboomrader-

ne.

Vedtagelsen af en lokalplan betyder imidlertid ikke, at planen uden
videre kan gennemfgres. Det er ofte negdvendigt at indhente tilla-
delser fra en rzkke myndigheder, f.eks. bygnings-, zone- og mil-
jeomyndigheder.

I bilaget til miljebeskyttelsesloven er anfert en liste over virk-
somheder, anlag og indretninger, der er omfattet af lovens kapitel
5 om sarligt forurenende virksomhed. Ifglge lovens §35 ma disse
virksomheder ikke anlzgges eller pabegyndes, for godkendelse hertil
er meddelt.

De padgzldende virksomheder md heller ikke udvides eller &ndres
bygningsmessigt eller driftsmessigt pa en madde, som indebzrer for-
oget forurening, fer udvidelsen eller andringen er godkendt.

I forhold til omgivelserne reguleres virksomhederne gennem de til
enhver tid gzldende bestemmelser i miljelovgivningen.






Pa bilag 5 til lokalplanen fremgar nogle af de vejledende retnings-~
linjer for er regqulering af miljset.

Trafikplanlegning

For at undga en oget bkelastning pa Bejdenvej, overveijes det at
etablere visse foranstaltninger, der er hastighedsdenpende og be-
grznser den tunge trafik (szrlige overkeprsler m.v.).

I forlengelse heraf tilstrabes det at rastlegge den primzre adgang
til Erhvervsomrade Vest fra Fynsvej, idet ikke alene boligomriderne
i Nyborg Vest, men ogsa Vindinge, tilgodeses herved.

Endelig er det hensigten at nedlagge en mindre strekning af den
tidligere Hjulbyvej, og omdanne vejen til sti.

Spildevandsplanlegning og varmeplanlagning

Lokalplanonradet er og skal separat kloakeres 0og naturgasiorsynes.

Lokalplanlegning

Lokalplanomradet er delvist omfattet af byplanvedtzgt nr. 7 for et
onrdde nord for Bejdenvej og nr. 11 for et omrade ved Pilsgardsveyj,

Disge planer cpheves inden for omridet.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifgplge kommuneplan-
lovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaztte som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlag med videre, der er indehcldt i planen.

Med henblik pd at sikre planens gennemfgrelse kan byradet ifelge
kommuneplanlovens § 34 ekspropriere fast ejendom.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaztning af, at de ikke &ndrer
den sarlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplan-
en.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder under afsnit 2.2. bestemmelser om, at en del
af lokalomradet overfeores fra landzone til byzone. Retsvirkningerne
heraf fremgdr bl.a. af lov om frigerelsesafgift.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenlige med lokalplanen, fortrznges af planen.
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NYBORG KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 53

Iokalplan for et omrade til erhvervsformdal mellem Fynsvej og Boj-

denvej.

I henhold til lov om kommuneplanlagning - lov nr. 391 af 22. juli
herved folgende bestemmelser for det i §2 navnte

1985 - fasts®ttes
omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med denne lokalplan er:

at sikre nye arealer til erhvervsformal,

at minimere de miljgmessige gener for naboom-
raderne mest muligt,

at forhindre en yderligere boligudbygning i
erhvervsomradet,

at skabe et velfungerende erhvervsomrade,
hvor virksomhederne kan fungere uden at vare
til gensidig gene for hinanden,
at sikre en fleksibel udstykning, der kan
imgpdekomme forskellige e¢nsker til grundstwr—
relse og anvendelse,

at skabe et erhvervsomrade med god trafikal
sammenhzng og -sikkerhed, .

at tilvejebringe et attraktivt erhvervsomrade -

i et "grent" milje,

25
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LOKALPLANENS OMRADE- OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgrznses som vist pd vedhzftede
kortbilag nr. 1 og omfatter felgende matrikel-
numre:

118, 122, 132, 1394, 13e, 13f, 139, 13h, 131,
131, 13m, 130, 130, 13P, 139, 13%t, 131, 13X,
13Y, 132, 13®, 139, 1333, 13ab j3ac j3ad,
13ae, j3af j3ag  j3ah, j3ai j3ak, j3al j3am
13a8n 1380 14C¢, 14f, 149, 14h, 141, 14K, 141,
14™, 147, 24P, 149, 14%Y, 14V, 14%, 14Y, 143,
142, 149, 1432, 3143b j43c j14ad jg3e jgaf,
1439, 14ah 43k 352, 15f, 315h, 15Y, 159, 152aC,
15ad, 153e j53h j5al  j1san ;530 ;5ap 1539,
15ar, 15as jsat jsau 153y, 1530, jgba, j5bb,
15PC, 15Cm  15C0 315CP, 15Cr, 15Ct, 315CV, 150X,
1549, 15dh 3s5di 35dk ;5dl 35dm q5dn  j3a,
242, 253, 25C, 254, 272, 283, 392, 63, 64 samt
del af 102 og 322 af Vindinge by, Vindinge samt

alle parceller, der efter den 25. marts 1988
udstykkes fra de navnte ejendomme.

Med byradets endelige vedtagelse af lokalplanen
overfores det pa kortbilag nr. 1 viste omrade
fra landzone til byzone.
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LOKALPLANENS 01 RADE WODELING




OMRADETS ANVENDELSE

Note)

‘Lokalplanen opdeles i 8 omrddetyper, som vist

note

pa kortbilag nr. 2.

omraderne I til VII md kun anvendes til er-
hvervsformal.

Der md ikke opfores eller indrettes boliger og
lignende stejfolsomme formdl i omraderne II,
II1II, IV, VvV, VI, VII, VIII.

Inden for hvert omrade ma der kun opferes eller
indrettes bebyggelse til, eller udeves erhverv
som felger: .

omrade I: Lettere fremstillings- og varksteds-
virksomhed, lager- og servicevirksomhed samt
engroshandel og lignende.

Herudover ma der for hver virksomhed indrettes
en bolig for en enkelt familie med tilknytning
til virksomheden.

Omrdde II: Udstillings- og salgsvirksomhed ("fa-
cade-erhverv"), begraznset fremstilling, lettere
reparation, administration og tilsvarende er-
hverv. .

Dog ma der ikke drives handel med dagligvarer
inden for omradet.

Oomrade III: Handverk og lettere erhvervsvirksom-
hed, en gros handel, servicevirksomhed samt til-
horende administration og forretningsvirksomhed.

Omrade 1IV: Lettere industri, varksteds- og hand-
varksvirksomhed samt lager-, transport- og op-
lagsvirksomhed.

Se endvidere bilag 5 vedrorende anvendelseskate-
gorier i forhold til bl.a. omradeanvendelse.

29






Inden for omraderne I, II, III og IV ma der ikke
udgves virksomhed, hvortil der af hensyn til
forebyggelse af forurening ma stilles betydelige
afstandskrav eller andre szrlige beliggenheds-
krav i henhold til miljebeskyttelseslovens kapi-
tel 9.

Oomrade V: Industri og sterre virksomhed, en
gros-, lager-, fragtmandsvirksomhed og lignende.

Inden for omradet ma der udeves virksomhed,
hvortil der af hensyn til forurening md stilles
serlige afstands- og beliggenhedskrav til for-
ureningsfelsomme arealanvendelser, jfr. miljebe-
skyttelseslovens kapitel 9.

Virksomhederne skal dog opfylde kravene til en
godkendelse i henhold til miljegbeskyttelseslo-
vens kapitel 5 om etablering af tidssvarende
forureningsbekzmpende foranstaltninger.

Oomradde VI: Industri og varkstedsvirksomhed samt
lager-, entreprener-, oplagsvirksomhed og lig-
nende.

Omradet kan bl.a. indrettes med henblik pa uden-
ders oplagring.

Oomrade VII: Emneorienteret erhverv. Produk-
tions- og industrivirksomheder, lager-, en gros-
handel, servicevirksomhed og lignende.

Anvendelsen til emneorienteret erhverv betyder
bl.a., at der skal vare miljegmazssig harmoni
mellem omradets forskellige virksomheder.

Inden omradet tages i brug, skal det emneorien-
terede erhverv fastlazgges af byradet.

Byradet skal godkende anvendelsen til emneorien-
teret erhverv indenfor hver enkelt ejendom.

Omrade VIII: Offentlige formdl, fritids- og na-

turomrade, beplantet eller parklignende omrade
og tilsvarende formal.

Inden for omradet kan der etableres regnvands-
bassiner og lignende tekniske anlag.
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UDSTYKNINGER

De folgende grundsterrelser er incl. beplant-
ningsbalter, men excl. eksisterende og udlagt
vej- og stiareal.

I omrdde I ma der ikke udstykkes grunde, der er
mindre end 1.250 m? og sterre end 3.500 m?.

I omrade ITI ma der ikke udstykkes grunde, der er
mindre end 2.500 m?, og grundens facadelzngde ma
ikke vare mindre end 35 m.

I omrade III ma der ikke udstykkes grunde, der
er mindre end 1.250 m?,

I omrdde IV ma der ikke udstykkes grunde, der er
mindre end 1.250 m? og steorre end 5.000 m2.

I omrade V ma der ikke udstykkes grunde, der er
mindre end 3.500 m2.

I omrade VI og VII md der ikke udstykkes grun-

de, der er mindre end 2.500 m2.

stykning sted.
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VEJE OG STIER

Bemarkning:

Note)

Der udlzgges areal til felgende 3 kategorier af
veje, som vist pa kortbilag nr. 2, med en ud-
formning i princippet som angivet pa& kortbilag
3 og 4.

Kategori 1-veje i en bredde af 20 m.
Kategori 2-veje i en bredde af 15 m.
Kategori 3-veje i en bredde af 11,5 m.

Der udlegges areal til stien a-b i en bredde af
5 m, som vist pa kortbilag nr. 2.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de til-
steodende ejendomme afskares med 5 m, som vist
p& kortbilag nr. 2.7°°

Til "kategori l1-veje" md der ikke vare direkte
adgang fra de tilgrznsende ejendomme.

Bpjdenvej (den tidligere Hjulbyvej) vil blive
nedlagt fra svinget 150 m syd for Falstervej til
den vestlige lokalplanafgrznsning, som vist pa
kortbilag nr. 1. Nedlzggelsen vil finde sted
efter reglerne herom i vejlovgivningen.

Der skal indrettes parkeringspladser svarende
til mindst én bilplads for hver 50 m? brutto-
etageareal.

I omrade II skal der etableres en bilplads pr.
25 m? bruttobutiksareal.

Parkeringspladserne skal placeres indenfor de pa
kortbilag 2 viste byggefelter (se endvidere
punkt 8.3).

Set i forhold til de 3 vejkategorier er der forskel pd
fastlzggelsen af de endelige og detaljerede liniefgorin-
ger.

Kategori l-vejen er sdledes angivet ud fra dens endelige
detaljerede placering. Ligeledes er kategori 2-vejene
bundet (omend i mindre grad) til den viste placering,
hvorimod kategori 3-vejene md anses for mere eller mindre
"usikre" og afhznge af aktuelle erhvervsprojekter.

Den endelige fastlzggelse af hjprneafskeringer
og oversigtsarealer vil ske efter vejlovgivnin-
gens bestemmelser herom.

Det skal endvidere bemzrkes, at der i henhold
til vejlovgivningen er udlagt byggelinier og
fastsat adgangsbestemmelser langs landevej nr.
527, Ferritslev - Nyborg (Fynsvej).
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BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Note

Note

1)

2)

Bestemmelser for omrade I:

I omrade I md bebyggelsens rumfang ikke ovestige
3-m? pr. m? grundareal, og bebyggelsesprocenten
for den enkelte ejendom ma ikke overstige

50 .not,e 1

Bebyggelsen ma ikke opfores med mere end 1 etage
med udnyttelig tagetage, og bygningshejden ma
ikke overstige 8,5 m over terran.

Erhvervsbebyggelse ma kun opferes inden for de
pa kortbilag nr. 2 viste byggefelter. "°*°

Bestemmelser for omrade II:

I omrdade II md bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ikke overstige 50.

Bebyggelsen md ikke opfegres med mere end 2 eta-
ger, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m
over terran.

Bebyggelse ma kun opfgres inden for de pa kort-
bilag nr. 2 viste byggefelter, og skal placeres
med gavl eller facade parallelt med byggefeltets
afgransning.

Bestemmelser for omrade III:

I omrade III ma bebyggelsens rumfang ikke over-

stige 3 m® pr. m? grundareal, og bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom m& ikke overstige
50.

Bebyggelse ma ikke opfores med mere end 1 etage
med udnyttelig tagetage, og bygningshgjden ma
ikke overstige 12 m over terren.

Bebyggelsen ma kun opfores inden for de pa kort-
bilag nr. 2 viste byggefelter, og skal placeres
med gavl eller facade parallelt med Bejdenvej.

Rumfanget beregnes af hele den del af bygningen,
som er over fzrdigt terran, herunder evt. kvis-
te, fremspring, skorstene og lignende.

Den pd kortbilag 2 angivne afstand er malt fra
byggefeltets afgransning til vejmidte eller fra
byggefelt til haveskel.
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6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

.18.

O\

6.19.

6.20.

Bestemmelser for omrade IV:

I omrade IV ma bebyggelsens rumfang ikke over-
stige 3 m? pr. m? grundareal, og bebyggelsespro-
centen for den enkelte ejendom ma ikke overstige
50.

Bebyggelsen md ikke opferes med mere end 2 eta-
ger, og bygningshgjden ma ikke overstige 12 m
over terran.

Bebyggelse ma kun opferes inden for de pa kort-
bilag nr. 2 viste byggefelter, og skal placeres
med gavl eller facade parallelt med adgangsvej.

Der ma ikke placeres bebyggelse nezrmere skel mod
nabogrund end 5 m.

Bestemmelser for omrade V og VI:
I omrade V og VI ma bebyggelsens rumfang ikke

overstige 3 m? pr. m? grundareal, og bebyggel-
sesprocenten md ikke overstige 50.

Bygningshpjden md ikke overstige 20 m over ter-
ren.

Bebyggelse ma kun opferes inden for de pa kort-
bilag nr. 2 viste byggefelter. :

Bestemmelser for omrade VII:
I omrade VII ma bebyggelsens rumfang ikke over-

stige 3 m3 pr. m? grundareal, og bebyggelsespro-
centen ma ikke overstige 50.

Bysningshpjden ma ikke overstige 8,5 m over
terren.

Bebyggelse ma ikke opfe@res nzrmere skel mod
nabogrund end 5 m.
Bestemmelser for omrdde VIII:

I omrade VIII md der ikke uden byradets sarlige
godkendelse opferes bebyggelse.

39






Fxellesbestemmelser

I omraderne I til VII kan det tillades, at be-
grznsede dele som skorstene eller lignende en-
keltdele af en bygning opferes i en sterre hegjde
end den fastsatte, safremt det er nedvendigt for
produktion, milje eller lignende.
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BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZDEN

Skiltning og reklamering ma kun finde sted efter
felgende retningslinier:

Skiltning ved hovedindgangen til en ejendom
fastlegges og udfegres pa kommunens foranstalt-
ning.

Herudover ma der pa bygningsfacaden skiltes med
firmanavn og evt. produktnavne, safremt disse
oplysninger indgar som en integreret del af
facaden.

Yderligere skiltning og reklamering ma kun finde
sted med byradets tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.

Til udvendige bygningssider ma der ikke anvendes
materialer, som efter byradets sken virker skem-
mende.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke
anvendes, med mindre byradet tillader det.

43






UBEBYGGEDE AREALER

Note

Mindst 25% af hver erhvervsejendom skal udlzgges
til opholdsareal. ‘

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befas-
telse eller lignende gives et ordentligt udseen-
de.

I omraderne I, II og III ma der dog kun ske
udendors oplag, safremt degte sker med indheg-
ning og evt. overdazkning."”°

Arealer mellem vejskel og byggefelt ma ikke
anvendes til oplagring, gdrdsplads eller parke-
ringsplads. Arealerne skal beplantes og vedlige-
holdes i overensstemmelse med retningslinier
fastlagt af byradet.

Belysning af veje og. andre fardselsarealer her-
under udendors oplagspladser og ubebyggede are-
aler md kun udferes efter byradets anvisninger.

Inden for omrade VI stilles der, sammenlignet
med de pvrige omrdder, lempeligere krav til den
udenders oplagring jvf. de fastlagte bestemmel-
ser for omradets anvendelse.
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BEPLANTNING OG HEGN

Note)

De pa kortbilag nr. 2 viste beplantninger eta-
bleres og vedligeholdes i overensstemmelse med
en afmgyrédet godkendt beplantnings- og pleje-
plan.

Hegn mod vej og naboskel skal etableres som
levende hegn.

P4 arealerne mellem byggelinie og vej ma& der kun
beplantes efter byradets anvisninger i hvert
enkelt tilfzlde.

Alle levende hegn ma suppleres med tradhegn, der
dog ikke md vare hejere end det levende hegn,
nar dette har naet den ¢nskede hejde.

Beplantningsbazlter herer til den enkelte ejen-
dom, og skal ren- og vedligeholdes af denne.

De nye beplantninger etableres og vedligeholdes
af Nyborg kommune i de fprste 2 ar efter plant-
ning. Herefter overdrages beplantningerne til
grundejerne, der stdr for den fremtidige ved-
ligeholdelse.

47






10‘0.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

10.1.

11.0

Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke
foretages &ndringer af eksisterende lovlige
forhold:

- for der er opndet tilladelse fra Landbrugs-
ministeriet til ophavelse af landbrugspligten
pa de af lokalplanen omfattede ejendomme ma-
trikelnumre 1la, 13z samt del af 10a, 13a og
32a Vindinge by, Vindinge.

DISPENSATIONER

11.1.

12.0.

Byradet kan dispensere fra mindre vasentlige
bestemmelser og forhold i lokalplanen, - dog kan
der ikke dispenseres fra anvendelses- og udstyk-
ningsbestemmelserne.

OPHEVELSE AF BYPLANVEDTZGTER OG LOKALPLANER

12.1.

12.2.

Den under 30.12.1969 med till®ag nr. 1 af
21.10.1971 af Boligministeriet godkendte byplan-
vedtagt nr. 7 for et omrade nord for Bejdenvej
oph&ves.

Den under 17.10.1975 af Miljeoministeriet god-
kendte byplanvedtazgt nr. 11 for et omrade ved
Pilsgdrdsvej, ophzves i det af narverende lokal-
plan omfattede omrade.
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13.0. PATALEBERETTIGEDE

13.1. Pataleretten tillazgges Nyborg byrad.

14.0. VEDTAGELSESPATEGNING

14.1. I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning

vedtaget foranstdende lokalplan endeligt, idet
byradet har foretaget enkelte zndringer i for-
hold til det den 2. maj 1988 vedtagne lokalplan-
forslag.
NYBORG BYRAD, den 17. oktober 1988.

P.b.v.

Aage Koch/Kai P. Larsen

Lokalplanen er tinglyst den 24. november 1988 og
offentliggjort den 14. december 1988.
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NYBORG KOMMUNE MAL 1:4.000
Lokalplan nr.53 kortbilag nr.2
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NYBORG KOMMUNE MAL1:4.000
Lokalplan nr.53 kortbilagnr.3
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