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Dagsorden / referat

Emne: . Dialogmede med AB Holmegaarden

Formal med madet: Styringsdialog; jfr. almenboliglovens § 164, stk. 2 og
driftsbekendtgerelsens § 109

Dato: 17. maj 2017

Tid: kl. 9.00

Sted: Udvalgsvzerelset bag byradssalen pa Radhuset, Torvet, 5800
Nyborg

Deltager fra Nyborg Kommuﬁe:
Madeleder: :

@vrige:

Hanne Tornhgj, Teknik- og Miljgafd.
Referent:

Hanne Tornhgj, Teknik- og Miljgafd.

Charlotte Markvardsen, Teknik- og Miljgafd. | Jette Egebjerg, AB Holmegaarden

Deltager fra boligorganisationen:

Dagsorden:

Beslutning / aftaler:

Afdelingernes beliggenhed kan ses pa AB
www.abholmegaarden.dk

Holmegaardens hjemmeside

1. | Gennemgang af styringsrapport

1. Hovedbestyrelsen har arbejdet med
effektiv drift og vedtaget en
organisationsaendring i driften pr. 1. juli
2017. :

2. Regnskabstal og styringsrapport pa
organisationen blev drgftet.
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3. Regnskabstal, oplysningsskema og
markerede nggletal i nggletalsstatistikken
pé boligerne blev dreftet. Jfr. punkterne
nedenfor.

Opfalgning pa malsastninger

Revisionen har gennemgaet boligorganisationens
bestraebelser for malseetningen.
Hovedbestyrelsen har lgbende revideret
mélszetninger og forretningsgange. Revisionen
opfordrer til, selvom organisationen drives pa
effektiv vis, at udarbejde formaliseret
malsaetninger for produktivitet og effektivitet.

Opfzzilgning pa indgaede aftaler

Vedteegtsaendringer: (Dialogmgde 2014)
Afleveringsfrist for regnskab fremgéar som 5
méneder, det er 6 maneder iflg.
Driftsbekendtgarelsens § 71 stk. 1 og 4. Der
udarbejdes vedtsegtsasndringer. £ndringen
afventer, at der er behov for flere sendringer.

@konomi '

1. Opsamlet underskud i afd. 19, 20, 36, 43
og i sideaktivitetsafdelingen afvikles over 3
ar.

2. De frie midler er fordelt i Arbejdernes
Landsbank og Spar Nord Bank.
Arbejdernes Landsbank og Spar Nord har
registreret hver afdeling, som en
selvstaendig enhed.
(Indskydergarantifonden daskker 100.000
EUR / 750.000 kr. over for hver
selvstaendig enhed.) ‘

3. Der er anvendt 763.689 kr. fra
dispositionsfonden til deskning af tab som
felge af lejeledighed og tab ved fraflytning.
Grundet sterre tab i enkelte afdelinger. Alle
fraflytningssager, som blev sendt til
inkasso er afskrevet jf. praksis. Der er
fremadrettet aftalt asndret
regnskabspraksis med revisionen, séledes
sagerne ikke afskrives, for advokat har -
erkleeret sagen uerholdelig/ lejer insolvent.

Drift

1. Der er udarbejdet forretningsorden i
forbindelse med eneprokura til formandens
udlasgskonto.

2. Handveaerksvirksomheden under
sideaktivitetsafdelingen er i drift, s& leenge
der er overskud. Regnskabet udviser et
overskud pa 38.561 kr.

Ledelse og beboerdémokrati

Der er udfordringer i fortsat at finde besparelser i
driften, og at skabe aendringer i forhold til
ministeriets krav til besparelser.
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1 Udlejning

Afd. 34 — Egevej 14-52: Niveaufri adgang, bade
ved indgang og ved de @vrige terrasser, hvor
niveauet er sunket, vil blive sikret i etaper, idet det
er omkostningstungt. Niveauproblemerne er
opstaet pa baggrund af, at der kun er piloteret
under bygningen, ikke under gvrige beheeftede
arealer. Pa 2 terrasser er niveauet rettet.

Boligafdelinger

Afd. 12 — Mgllervangen 101-132 134-198:
BUNCH-Bygningsfysik har undersggt
vindspaerrepladerne pé facaderne og konstateret,
det er fibercementplader og ikke MgO-plader.
Problematikken med MgO-pladers eventuel
opsugning af vand og oprustning af metaller, er
derfor ikke aktuelt i denne afdeling.

Afd. 14 — Stentevej 39 — Ungdomsboliger:

Der er MgO-plader péa facaderne. MgO-plader kan
opsuge vand, dermed kan der ske oprustning af
metaller og opsta rad i tree. Det forventes at alle
MgO-plader skal udskiftes. Byggeskadefonden
har bekreeftet, at de daekker 95% af udgifter i
forbindelse med udbedring. Det er pt. ikke afklaret
om lejerne skal genhuses.

Afd. 43 - Aktivitetshus Megllerhuset:

Der arbejdes pa udskillelse af aktivitetshuset for at
fa belaningen pa plads i aktivitetshuset, og de
afdelinger det har veeret finansieret under.
Udskillelsen har trukket i langdrag i forhold fil
tinglysningsrettet, trods rimelige klare regler fra
ministeriet om, at et aktivitetshus skal vaere en
selvstaendig afdeling.

Bade jurister fra BL og fra LBF har radgivet i
sagen.

Nybyggeri og renovering
Pateenkt:

Afd. 2 — Knudshovedvej 85-103, Frisengardsvej
59-85: Udskiftning af fuger grundet zelde.
Forventes fgrs igangsat om 2-3 ar.

Afd. 4 — Ludvig Hansensvej 26-33: Renovering af
kekken, bad, el-installationer m.v. Helhedsplan er
udarbejdet, afventer LBF og prae-vurdering i
kommunen.

Afd. 6 — Frisengardsvej 64-72: Ombygning af
lejemélene, saledes bad/toilet bliver starre og far
en bedre placering i boligen. Helhedsplan er
udarbejdet, afventer LBF og prae-vurdering i
kommunen.
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lgangsat:

Afd. 9 — Kigvervej 1-15, Violvej 1-9 m.fl.: Nogle
toiletter/bad og kekkener er ikke tidssvarende.
Renoveres ved fraflytning.

Afd. 18 — Mallehaven 18-56: Udskiftning af gasfyr
og kekkenbord, samt renovering af badeveerelse.

Afd. 20 — Skippergade, Slotsgade, Sgndergade
m.fl.: Helhedsplan, som bl.a. omfatter
sammenlaegning af lejligheder, afventer
Landsbyggefondens beregning af
anskaffelsessummen og tilskudsordninger -
herunder anvendelse af 1/5-delsordning. (2 af
ejendommene er fredet).

Afd. 8 - Frisengardsvej 101-129: Renovering af
saetningsskader og etablering af tilgaengelighed.
Udlejningsprocedure i forbindelse med
genhusning er godkendt af Nyborg Kommune, og
der er givet dispensation for kommunal anvisning
fil egnede boliger. Skema B er godkendt 15.
september 2015,

Afd. 11 - Mallervej 1-87: Tilgaengelighed,
kokkener m.m. Anvendelse af 1/5-delsordning.
Skema B godkendt 13. juni 2016. Renovering af
etape 2 ud af 3 er i gang. De sidste lejere
forventes tilbage fra genhusning primo 2018.

Afd. 44 — Toldbodgade 42: Opfarelse af 39
seniorboliger. Skema B godkendt 13. juni 2016. 1.
spadestik blev taget 10. maj 2017.

10.

Boligsociale tiltag / Beboerrettet
indsats

Med afszet i renovering af afd. 11, Mgllervej 1-87
gennemfares der en beboerrettet indsats med
fokus pa at varetage behovet for de beboere, som
skal genhuses og en bagrn/unge indsats i afd. 11
Magllervej 1-87, 12 Mellervangen 101-132, 134-
198 og 15 Mallerparken 1-42. Nyborg kommune
deltager i form af en medarbejder i 18%; time (en
halv medarbejderresurse) pr. uge i 4 ar. Det gar
rigtig godt med at have en beboerkonsulent i
omradet og mange af de lejere, som har vaeret
genhuset, har brugt beboerkonsulent bade til
praktiske ting, s& som ansggning af nyt
indskudsléan og stette ifm. oplevelse af, at
genhusning/flytning var uoverskuelig.

Der er fortsat beboere, som gar brug af kommunal
medarbejder (samtaler og vejledning).

Det drgftes med Socialafdelingen, om der kan
laves nogle tiltag, for at komme pa forkant med
eventuelle problemer, nar kommunens indsats
udlgber ultimo 2018/2019.
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11. | Indgaelse af aftaler Der har veeret afholdt politisk styringsdialogmade
mellem Teknik- og Miljgudvalget og alle
boligorganisationerne i Nyborg. Udvalget gnskede
"store sager” renoveringssager sendt til
praevurdering i Teknik- og Miljgudvalget, samt
orientering om nye sager .

Neaeste politiske mgde afholdes 1. juni 2017.

12. | Eventuelt Statistik — hvor kommer lejerne fra ?

| regnskabsaret har der vaeret 130 nye lejere. De
30 (23%) kom ikke fra postnr. 5800. 7 kom fra
andre landsdele end Fyn.

13. | Neeste ars dialogmede Onsdag, 16. maj 2018.

Som redegarelse for den gennemfarte dialog, offentligger Nyborg Kommune dette
beslutningsreferat, der indeholder eventuelle aftaler, indgaet mellem boligorganisationen og
kommunen. Redegarelsen offentliggeres jf. driftsbekendtgarelsens § 109 stk. 7. og vil kunne
ses pa Nyborg Kommunes hjemmeside.
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