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Dialogmede med AB Hoimegaarden

Styringsdialog, jfr. almenboliglovens § 164, stk. 2 og

driftsbekendtgorelsens § 109
27. maj 2020
kl. 9.00

Udvaigsvaerelset bag byrddssalen pa Radhuset, Torvet, 5800

Nyborg

Modeleder:
Ovrige:

7

punkt 7

Referent:

Deltager fra Nyborg Kommune:

Charlotte Markvardsen, Teknik- og Miljgafd.
Anja Leise Johanson, Borgerservice — punkt

Vickie N. Kramer, Socialafdelingen — punkt 7
Michael Rasmussen, Teknik- og Miljpafd -

Hanne Tornhaj, Teknik- og Miljgafd.
Hanne Tornhgj, Teknik- og Miljgafd.

Deltager fra boligorganisationen:

Jette Egebjerg, AB Holmegaarden

Dagsorden:

Beslutning / aftaler:

Afdelingernes beliggenhed kan ses pa AB Holmegaardens hjemmeside
www.abholmegaarden.dk

ringsrapport

1. | Gennemgang af sty- 1. | det forlgbne ar har der vaeret fokus pa effektivise-
ring. Administrationen effektiviserer via digitalise-
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ring, og i driften er der ikke genbesat stillinger ved
naturlig afgang.

2. Regnskabstal og styringsrapport pa organisationen
blev draftet.

3. Regnskabstal, oplysningsskema og markerede
nogletal i negletalsstatistikken pa boligerne blev
dreftet. Jfr. punkierne nedenfor.

| Opfelgning pa malsaet-
ninger

1

J | Der er arbejdet pa tiltag. hvor der er grundlag for forbedrin-
ger af forvaltningen, og hvor der vil kunne opnas en forbed-

‘ ret skonomistyring, sparsommelighed, produktivitet og ef-
fektivitet. Bland andet i form at ny hjemmeside, med sterre

‘ selvbetieningsmuligheder, tiitag i forhold til udgifter til leje-

j maélsenheder, stillinger der ikke er gerTbesat

Oplegnlng pa indgaede | Revideret oversigt over maksimumslejer i raderetssager

| aftaler

T Bkonomi

fremsendes ultimo maj 2020 til kommunens godkendelse.

1. Der er et overskud pa boligorgamsahonens
regnskab pa 441.243 kr. i forhold til sidste ars
underskud pa 43.186 kr. Egenkapitalen udger godt
13.799.912 kr.

2. 28 ud af 34 afdelinger har overskud. | afdeling 5 og
17 er der mindre underskud pa resultatkontoen,
som afvikles efter foreskrifterne.

3. 12 afdelinger har faet daekket tab ved lejeledighed i
alt 62.671 kr. og ved fraflytning i 4 lejemal med i alt
201.882 kr.

4. De frie midler star i Spar Nord Bank.

5. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har udstedt krav
om effektivisering i den samlede almene boligsktor
for 1,5 mia kr. frem til 2020. Der er Izbende
foretaget effektivisering i organisationen.
Ekkektivitetsniveauen er pa 68,2 %, hvilket er en
lille forbedring i forhold til sidste regnskabsar. Der
arbejdes pa at forbedre effektiviteten, og effekten af
titagene vil fremga af arsregnskaberne for 19/20 og
20/21.
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Drift

Regnskabet pa handvaerksvirksomheden under sideak-
tivitetsafdelingen udviser et overskud pa 71.750 kr.

Ledelse og beboerde-
mokrati

1. | december 2019 blev hovedbestyrelsens gnske om
en aendring af averste myndighed fra generalfor-
samling til repreesentantskab nedstemt.

2. Revisionens gennemgang af administrators
processer, forretningsgange og interne kontroller
har ikke givet anledning til bemaerkninger.

3. Boligorganisationen ser veerdien i at have egen
administration, men er opmaerksom pd udvikling
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mod starre enheder.

4. Onsker at opfare mindre billige boliger centralt
placeret, idet der er mange pa venteliste.

Udlejning

1. Kommunens sagsbehandlingstid pa indskudsléan
blev draftet. De kommunale sagsbehandlere arbej-
der efter Boligstetteloven og retssikkerhedsloven og
med vedtagede ekspeditionstider. Lejerne har fri-
ster i forhold til indgaelse af lejekontrakt. Boligfor-
eningen vil anmode lejerne om at sgge indskudslan
i god tid, og sagerne vil blive hgjere prioriteret i
kommunens sagsbehandling.

2. Behandling af udsatte beboere og kommunens til-
stedevaerelse i lejemhalene blev draftet. Der snskes
et teettere samarbejde omkring udsatte beboere,
hvor der tages vare pa den udsatte inden sagen
ender som udsaettelsessag, alternativt at beboeren
ender med store udgifter pa fraflytningstidspunktet,
fordi der ikke er ydet den ngdvendige hjaslp.
Safremt lejer ikke er samarbejdsvillig kan Holme-
gaarden ikke fa adgang til lejemalet. Kommunen
har ofte adgang ved enske om hjeelp i form af
hjemmepleje og opsggende medarbejdere. Begge
parter var enige om et teettere samarbejde, med
hensyntagen til GDPR.

Kommunens jurist tilbyder undervisning / vejledning
til personale internt i kommunen og i boligforenin-
gen, bl.a. for at personalet kan vurdere og takle et
socialt / milj@ problem inden det eskalerer.

Boligafdelinger

Afd. 14 - Stentevej 39 — Ungdomsboliger:

Der er MgO-plader pa facaderne. MgO-plader kan opsuge
vand, dermed kan der ske oprustning af metaller og opsta
rad i trae. De MgO-plader der bliver udsat for vand skal
udskiftes. Byggeskadefonden har bekraeftet, at de deekker
95% af udgifter i forbindelse med udbedring.

Udbedring er tilendebragt. Byggeregnskab er under udar-
bejdelse.

Mangler i forbindelse med Byggeskadefondens 5 ars efter-
synsrapport l@ses delvist i forbindelse med udskiftningen
af MgO-plademe. Der arbejdes sidelabende med de reste-
rende punkter.

Afd. 35 - Remisegade 1-25
Der arbejdes pa udbedring af punkterne i Byggeskadefon-
dens 5 érs eftersynsrapport.

Afd. 44 - Toldbodgade — Seniorbofasliesskabet.
Der arbejdes pa tilpasning og revidering af visitationsreg-
leme.

Afd. 45 - GI. Vindingevej 260-236, Bavnehgjalle 1-83 og
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87-101: Afdeling 17 og 19 er sammenlagt til ny afd. 45.
Der arbejdes pa& sammenlaegning af:

Afd. 9 og 27 pr. 1. juli 2020

Afd. 18, 24 og 25 pr. 1. juli 2020.

Begge sammenlzegninger er sendt til ur-afstemning ude i
afdelingerne, idet boligforeningen ikke har kunne afvikle
afdelingsmeder grundet COVID-19.

Nybyggeri og renovering
Patzenkt:

lgangsat:

Afd. 2 — Knudshovedvej 85-103, Frisengardsvej 59-85:
Helhedsplan vedrgrende klimaskasrm og kioak.

Afd. 4 — Ludvig Hansensvej 26-33: Renovering af kgkken,
bad, el-installationer m.v. Helhedsplan er udarbejdet,
afventer nye beregrjinger pa stette fra Landsbyggefonden,
efter besigtigelsen af ejendommene 20. marts 2018.

Afd. 6 - Frisengardsvej 64-72: Ombygning af lejemalene,
saledes bad/toilet bliver starre og far en bedre placering i
boligen. Helhedsplan er udarbejdet, afventer nye
beregninger pa stotte fra Landsbyggefonden efter
besigtigelse af ejendommene 20. marts 2018.

Afd. 11 - Mallervej 1-87: Tilgaengelighed, kekkener m.m.
Anvendelse af 1/5-delsordning. Skema B godkendt 13. juni
2016. Der er ekstraudgifter pa ca. 6,8 mio. pa grund af
muldjord under bygningerne, Nyborg Kommune orienteret
om forhgjelsen pa Skema C

Skemma C er fremsendt til Nyborg Kommunes
godkendelse.

Afd. 20 - Skippergade, Slotsgade, Sgndergade m.fl.:
Helhedsplan, som bl.a. omfatter sammenleegning af
lejligheder. Skema A fremsendt til Nyborg Kommunes
godkendelse.

Afd. 21 - Gillestoft 1-19 og 2-34: Huslejeudligningen i for-
hold til de eendrede m? i nr. 26-34 reguleres i afdelingen
over 10 &r fra 1. august 2016.

Der er indgaet aftale mellem Hoimegaarden og kommunen
om anvendelse af de 5 zeldreboliger til flygtninge. Lands-
byggefonden, Holmegaarden og Nyborg Kommune har
besigtiget afdelingen i marts 2020, for vurdering af renove-
ringslgsninger. Fritagelsen for 50 % af indbetaling af ydel-
ser til dispositionsfonden, indgér i vurderingen.
Holmegaarden og teknisk radgiver har efterfelgende besig-
tiget afdelingen og helhedsplan er under udarbejdelse.




~10. | Boligsociale tiltag/ Be- | LBF er anmodet om en forleengetise af den beboerrettede

l boerrettet indsats | indsats i afdeling 11.

| |

11. | Indgaelse af aftaler Der afholdes politisk styringsdialogmade mellem Teknik-
og Miljgudvalget og alle boligorganisationerne i Nyborg en
| gang om aret. Naeste made fastsat til 11. maj 2020 blev

| aflyst pa grund af Covid 19 pandemien. Der er ikke fastsat

| ny dato.

|

12. | Eventuelt

— e S

Som redegarelse for den gennemfarte dialog, offentligger Nyborg Kommune dette beslutnings-
referat, der indeholder eventuelle aftaler, indgaet mellem boligorganisationen og kommunen.
Redegerelsen offentliggeres jf. driftsbekendtgerelsens § 109 stk. 7. og vil kunne ses pa Nyborg
Kommunes hjemmeside.

fHolmegaarden
ystvej 10 A

Nyborg Kommune

" 13. | Neeste ars dialogmede | Onsdag, 19. maj 2021. B J



