Teknik- og Miljeafdeling
Plan og Byg

N Nvbor Radhuset, Torvet 1

= xoernz g 5800 Nyborg
Betjen dig selv pa
www.nyborg.dk

Referat 19. maj 2021

Sagsnr.:
§2021-298

Sagsbehandier:
Hanne Tornhgj

Telefon:6333 7947

Email:
teknik-miljoeafdelingen@nyborg.dk
Send altid personfelsomme oplysnin-
ger via din digitale postkasse pa bor-
ger.dk

Dagsorden / referat

| Emne: Dialogmede med AB Holmegaarden

Formal med modet: Styringsdialog, jfr. almenboliglovens § 164, stk. 2 og |
driftsbekendtgerelsens § 109

Dato: 19. maj 2021
Tid:  kl. 9.00
Sted: ' Medelokale 1 pa Radhuset, Torvet, 5800 Nyborg
Deltager fra Nyborg Kommune: Deltager fra boligorganisationen:
Modeleder:
Hanne Tornhgj, Teknik- og Miljgafd. Jette Egebjerg, AB Holmegaarden
Referent:
Hanne Tornhgj, Teknik- og Miljeafd.
l .

Dagsorden: Beslutning / aftaler:

Afdelingernes beliggenhed kan ses pa AB Holmegaardens hjemmeside www.abholmegaar-
den.dk

1.

Gennemgang af sty- 1. Der er fortsat fokus pa digitalisering, senest etab-

ringsrapport lering af e-syn, udvikling af hjemmesiden med
egede funktionaliteter for beboerdemokratiet og
integration med 3. part. Fokus p& omkostninger og
at der fas veerdi for pengene. Ved renoveringer og
nybyggeri vil der fortsat veere fokus pé baeredyg-
tighed, kvaliteten i materialerne der anvendes og

‘ lave driftsomkostninger.

2. Regnskabstal og styringsrapport pa organisatio-
nen blev droftet.


mailto:webmaster%40nyborg.dk?subject=Bestilling%20af%20tilg%c3%a6ngeligt%20dokument&body=Afsend%20denne%20e-mail%20for%20at%20bestille%20en%20sk%c3%a6rml%c3%a6ser-%20og%20tastaturvenlig%20udgave%20af%20f%c3%b8lgende%20dokument%3a%0D%0A%0D%0Areferat-dialogm%25C3%25B8de-ab-holmegaarden-19-maj-2021.pdf%0D%0A%0D%0AMed%20venlig%20hilsen%0D%0ANyborg%20Kommune
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' Opfelgning pa malseet-
ninger

| Opfelgning pa indga-
' ede aftaler (Udlejning)

T 3. Regnskabstal, oplysningsskema og markerede

nagletal i negletalsstatistikken pa boligerne blev
droftet. Jfr. punkterne nedenfor.

Der arbejdes lgbende med malsaetninger, veerdigrundlag
og udvikling af gren profil. | forhold til seerlige indsatser i
beboerdemokratiet er der afviklet formandsmede i okto-
ber 2019 samt faelles afdelingsbestyrelsesmeade i februar
2020. Afdelingsmederne i marts 2020 blev udfordret af
COVID-19, men blev gennemfert i august 2020. Efter
marts 2020 har dialogen/indsatsen i forhold til beboerde-
mokratiet primaert vaeret skriftlig.

Droftelse af udfordringer med kautionslan. Safremt boli-
gens ibrugtagningsdato ligger fer 1. april 1964, da kan le-
jer ikke fa et indskudslan. | stedet kan kommunen kautio-
nere for et banklan til almindelige bankrenter. Der ses ud-
fordringer i behandlingstiden og selve godkendelsespro-
cessen og Boligforeningen havde habet pa en andring
heraf ifm. Byradets behandling af samme emne den 23.
marts 2021. Den hidtidige ordning med kautionslan blev
dog fastholdt.

[
Kommunens sagsbehandlingstid p& indskudslan blev
droftet pa sidste dialogmede. De kommunale sagsbe-
“handlere arbejder efter Boligstetteloven og retssikker-
' hedsloven og med vedtagede ekspeditionstider. Lejerne
' har frister i forhold til indgaelse af lejekontrakt. Boligfor-
eningen anmoder lejerne om at sgge indskudslan i god
tid, og sagerne vil blive hgjere prioriteret i kommunens
sagsbehandling.

Det er fortsat en udfordring med 14 dages behandlingstid.
Kommende lejere orienteres om vigtigheden af at ansgge
hurtigt. Den generelle udfordring er begge parters forskel-
lige behandlingstid ctr. svarfrist og udfordringerne seges
Izst via lzbende kontakt til afdelingen.

1. Behandling af udsatte beboere og kommunens til-
stedeveerelse i lejemalene blev dreftet ved sidste
ars made. Der anskes et teettere samarbejde om-
kring udsatte beboere, hvor der tages vare pa den
udsatte inden sagen ender som udseettelsessag,
alternativt at beboeren ender med store udgifter
pa fraflytningstidspunktet, fordi der ikke er ydet
den nedvendige hjeelp.

Safremt lejer ikke er samarbejdsvillig kan Holme-
gaarden ikke fa adgang til lejemalet. Kommunen
har ofte adgang ved gnske om hjeelp i form af
hjemmepleje og opsegende medarbejdere. Begge
parter var enige om et teettere samarbejde, med
hensyntagen til GDPR.
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2.

@konomi

|
. 27 ud af 33 afdelinger har overskud. | afdeling 5, 7

Kommunens jurist tilbyder undervisning / vejled-
ning til personale internt i kommunen og i boligfor- |
eningen, bl.a. for at personalet kan vurdere og
takle et socialt / miljg problem inden det eskalerer.

Boligforeningen er meget glade for samarbejdet
med de udeksrende medarbejdere, der gar en
stor indsats for at komme i dialog med udsatte le-
jere. De er gode til at falge op pa aftaler og indsat-
ser. P4 nuvaerende er det svaert at vurdere, om
kommunens interne undervisning/vejledning har
effekt, men Boligforeningen vil rette henvendelse
til de respektive afdelinger, safremt det bliver aktu-
elt.

Der er et overskud pé boligorganisationens
regnskab p& 187.711 kr. i forhold til sidste ars
overskud pa 441.243 kr. Egenkapitalen udgar
15.391.334 kr.

og 13 er der mindre underskud pa
resultatkontoen, som afvikles efter foreskrifterne.

15 afdelinger har faet daekket tab ved lejeledighed
i alt 200.740 kr. og ved fraflytning i 4 lejemal med i
alt 106.840 kr.

4, De frie midler star i Spar Nord Bank.
. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har udstedt krav

om effektivisering i den samlede almene boligsktor
for 1,5 mia kr. frem til 2020. Der er lgbende
foretaget effektivisering i organisationen.
Ekkektivitetsniveauet er pa 70,7 %, hvilket er en
lille forbedring i forhold til sidste regnskabsar.

For arsregnskabet 2019/2020 er der rekvireret
rapport fra effektiviseringsenheden som udviser
besparelsespotentiale pa 4,2 mio. kr.

Der er gennemfart tiltag, bl.a. felgende: i
Renovation og alle beholdere mm. er gennemgaet

i forhold til volumen. Der anvendes '
forsikringsmaegler i forhold til forhandling af
preemien. Besparelser pa energi (bl.a. pa
Skaboeshusevej er der store feellesarealer som

har hgje el-udgifter). Energibesparelser generelt —
der udskiftes lgbende til LED mm.
Administrationsbidraget nedsat.

Effektivisering af renholdelse. (Udfordringen ses
ved store grenne arealer og der planleegges
omlaegning af arealerne til "vilde
arealer’/biodiversitet). Indkabt robotpleeneklippere.
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" Drift
| Ledelse og beboerde-
mokrati

"Udlejning

Regnskabet pa handvaerksvirksomheden under sideakti-

Forberedelser til styrelsens nye tiltag om ekstern
granskning i forhold til henlseggelser er igangsat.

vitetsafdelingen udviser et overskud pa 44.806 kr.

1. Revisionens gennemgang af administrators
processer, forretningsgange og interne kontroller
har ikke givet anledning til bemaerkninger.

2. Boligorganisationen ser veerdien i at have egen
administration, men er opmaerksom pa udvikling
mod sterre enheder.

3. Onsker fortsat nybyggeri af alimene mindre boliger
centralt placeret.

Fortsat samarbejde om og med et fortsat fokus pa udsatte
beboere. At der seettes ind med hjeelp til beboeren i bo-
perioden. At Nyborg Kommune og Boligforeningerne udvi-
der samarbejdet til gavn for de udsatte.

'Boligafdelinger

Nybyggeri og renove-
ring

Pateenkt:

Afd. 14 — Stentevej 39 = Ungdomsboliger:

Der er MgO-plader pa facaderne. MgO-plader kan op-
suge vand, dermed kan der ske oprustning af metaller og
opsta rad i tree. De MgO-plader der bliver udsat for vand
er udskiftet. Byggeskadefonden har 95% af udgifter i for-
bindelse med udbedring. Der gennemferes en ny gen- !
nemgang om 5 ar i forhold til Byggeskadefonden.

Afd. 9 og 27 - Sammenlzegning forsegt med nedstemt af
afdeling 27.

Afdeling 18, 24, 25 - Sammenlagt til afdeling 18.

Afd. 2 — Knudshovedvej 85-103, Frisengardsvej 59-85: i
Helhedsplan vedrarende klimaskaerm og kloak. 1
|
|
|
|

Afd. 4 - Ludvig Hansensvej 26-33: Renovering af
kekken, bad, el-installationer m.v. Helhedsplan er
udarbejdet. Holmegaarden, Landsbyggefonden og
Nyborg Kommune har besigtiget ejendommene 20. marts
2018. Nyborg Kommune har efterfelgende praevurderet
og accepteret at der arbejdes videre med projektet.
Landsbyggefonden har 5. januar 2021 fremsendt
renoveringsstette beregning, og projektet foreleegges
beboerne i sommeren 2021.

Afd. 6 — Frisengardsvej 64-72: Ombygning af lejemalene, |
saledes bad/toilet bliver sterre og far en bedre placering i
boligen. Helhedsplan er udarbejdet. Holmegaarden, |
Landsbyggefonden og Nyborg Kommune har besigtiget
ejendommene 20. marts 2018. Nyborg Kommune har |
efterfelgende preevurderet og accepteret at der arbejdes
videre med projektet. Landsbyggefonden har 5. januar
4
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| Igangsat:

2021 fremsendﬁgnoveringsstuﬁe beregning, og projektet ]
forelaegges beboerne i sommeren 2021. }

Afd. 20 - Skippergade, Slotsgade, Sendergade m.fl.:
Helhedsplan, som bl.a. omfatter sammenlaegning af
lejligheder. Skema A fremsendt til Nyborg Kommunes
godkendelse.

Vedrgrende Blegdamsgade 14 er der draftelser med ‘
Kulturarvsstyrelsen i forhold til sammenlaegning af

boliger. @stervoldgade 65 dreftes med |
Landsbyggefonden, idet der ses store udfordringer med !
bygningen stat. Kuben anseger om fristforlaengelse til

| Skema B.

Afd. 21 - Gillestoft 1-19 og 2-34: Huslejeudligningen i for-
hold til de aendrede m? i nr. 26-34 reguleres i afdelingen
over 10 ar fra 1. august 2016. i
Der er indgaet aftale mellem Holmegaarden og kommu- ;
nen om anvendelse af de 5 aeldreboliger til flygtninge. i

' Landsbyggefonden, Holmegaarden og Nyborg Kommune
har besigtiget afdelingen i marts 2020, for vurdering af re-
noveringslasninger. Fritagelsen for 50 % af indbetaling af °
ydelser til dispositionsfonden, indgar i vurderingen.
Holmegaarden og teknisk radgiver har efterfelgende be-
sigtiget afdelingen og helhedsplan er udarbejdet. LBF for-
! venter sagen behandles i efteraret 2021,

i

10. | Boligsociale tiltag / Be- ' Landsbyggefonden har godkendt forizengelse af den

| boerrettet indsats

11. Indgaelse af aftaler

!
|

12. | Eventuelt

| beboerrettede indsats i afd. 11. Beboerkonsulenten er i i
huset 8 timer om ugen og er ansat frem til 30. juni 2022.

Der afholdes politisk styringsdialogmade mellem Teknik-
og Miljgudvalget og alle boligorganisationerne i Nyborg

en gang om aret. Naeste made fastsat til 11. maj 2020

blev aflyst pa grund af Covid 19 pandemien. Der er ikke .
fastsat ny dato. |

1. Nyt forslag om repraesentantskab — generalfor-
samling 3. og 17. juni 2021.

2. Fremover skal henlaeggelser opsumeres til den
enkelte afdelings stand og ikke sammenlignes
med benchmark.

3. Der er fokus pa direkterlgnninger efter
svindelsagen i Arhus. Holmegaardens vil
fremadrettet direkte fremga af regnskabet.

4. 1 o0g 5 ars rapporterne fra Byggeskadefonden er
ikke tilfredsstillende opdateret. indberetninger fra
1 ars indberetninger fremgar ikke at 5 ars |
rapporten, men "svigtet” gentages pa 5 ars
rapporten.

5. Regalarmer med 10 ars holdbare batterier er
installeret i alle afdelinger. Betalt 250.000 kr. fra

__dispositonsfonden til installeringen i alle de camle
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| ] afdelinger. Er opmeerksom pa, om der kommer
yderligere krav til Egeparken afd. 32 og 34.

13. | Naeste ars dialogmede | Onsdag, 18. maj 2022.

Som redegarelse for den g
referat, der indeholder ev
Redegarelsen offentligg
Kommunes hjemmesidg,/

emferte dialog, offentligger Nyborg Kommune dette beslutnings-
elle aftaler, indgaet mellem boligorganisationen og kommunen.
jf. driftsbekendtgarelsens § 109 stk. 7. og vil kunne ses pa Nyborg

AR Holmegaa-den
s LT 1' QK

] ] - —
Nyborg Komjffune Bolig/organisstidr‘ig/n/'/_\k



